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Vorwort

Die vorliegende Planung wurde auf einer Burgerversammlung am 18.01.2017 vorgestellt und am 14.03.2017
vom Rat zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager erfolgte vom 06.12.2016 bis zum 17.01.2017.

Konstruktive Vorschlage, die sich aus den offentlichen Veranstaltungen und dem Beteiligungsverfahren er-
geben haben, wurden bereits in die Planung eingearbeitet.

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist dabei ein sog. informelles Planungsinstrument, durch den zukiinftige
Entwicklungsmdglichkeiten und Perspektiven fir zukunftsfahige Nutzungen in noch groben Ziigen dargestellt
werden.

Er ist also nicht rechtsverbindlich, keinem standardisierten Verfahren unterworfen und kann entsprechend
flexibel gehandhabt und weiterentwickelt werden.

Da Planungsprozesse flieRend ineinander Gbergehen, sind z.B. der weitere terminliche: Ablauf, die Priorisie-
rung der MalBnahmen im Hinblick auf die spéatere Realisierung und auch die Kostenplanung usw. standig zu
erganzen, zu aktualisieren und fortzuschreiben.

Es sind Planungsvorschlage die durch konkrete Planungen unterlegt und im spéateren Verlauf auch seitens
der politischen Gremien beschlossen werden missen. Der Planungsprozess bleibt auch weiterhin flexibel.

Im Zuge einer transparenten und nachvollziehbaren Planung wird auch im Zuge der nun folgenden Realisie-
rung von Maflinahmen eine Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange als wichtig er-
achtet.

In diesem Sinne hoffen wir weiterhin auf eine breite Informationsbasis durch die Bereitstellung der Unterla-
gen im Internet, eine rege ,Mund zu Mund Propaganda®“, Presseinformationen und sonstige Burgerbeteili-
gungen, damit das Konzept spater auch durch eine breite Offentlichkeit gestiitzt und ,getragen” wird.

Weitere Anregungen kdnnen also auch in Zukunft vorgebracht werden.

Hamburg im Februar 2017

Auftraggeber: Stadt Bremervérde
Fachbereich Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
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Stadt Bremervorde Stadtebaulicher Rahmenplan ,Innenstadt Mitte*

1 Vorbemerkungen und Vorgehensweise

Die Stadt Bremervorde verfolgt das Ziel, durch die Entwicklungsmal3-  Ziele:

qahme ,innenstadt Mitt(_a“ den zentr.a_l_en Versgrg_ungst?ereich mit tou- Stérkung des zentralen Versor-
r|__st|schen .und gestalterl§chen Qualitaten sowie integriertem Wohn_gn gungsbereichs und

fir verschiedene, auch alter werdende Bevélkerungsgruppen zu star-  , wejterentwickiung des Stadtkerns
ken. Insbesondere die historischen Strukturen, aber auch eine gute als lebendige Mitte
Versorgungslage sollen zur Starkung der Identifikation mit dem Ort

erhalten, strategisch genutzt und weiterentwickelt werden.

Die Anmeldung des Gebiets ,Innenstadt Mitte* fir das Programm ,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren” erfolgte 2015 auf der Grundlage der
Vorbereitenden Untersuchungen (VU). Im Rahmen der VU wurden
erhebliche stadtebauliche Missstande innerhalb des Stadtkerns und
damit des zentralen Versorgungsbereichs aufgezeigt. Um diesen ent-
gegen zu wirken wurde ein Erneuerungskonzept entwickelt, das die
Starkung der zentraldrtlichen Funktionen und die Weiterentwicklung
des zentralen Bereichs verfolgt.

Im Sommer 2015 wurde das Gebiet vom Land Niedersachsen in das 2075 Aufnahme in das Programm
Programm aufgenommen, wodurch die Stadt Bremervorde die Chan-

ce erhalt, mit einer Kombination aus verkehrsorientierten, stadtebauli-

chen und gestalterischen MalRnahmen das Stadtzentrum aufzuwerten.

Der Forderzeitraum betragt acht Jahre. In dieser Zeit stehen insge-

samt etwa 4,7 Millionen Euro zur Verfiugung. Um eine ganzheitliche

Strategie zur Stadtkernstarkung zu entwickeln, wurde das Buro cappel

+ kranzhoff beauftragt, einen stadtebaulichen Rahmenplan fiir die In-

nenstadt Mitte zu erstellen.

Der Rahmenplan ist ein Konzept, in dem die Rahmenvorgaben flr
MaRnahmen dargestellt sind, die im Zuge der Entwicklung des Gebie-
tes umgesetzt werden sollen. Insofern enthalt er zum Teil nur abstrakt
wirkende, schematische Darstellungen fiir einzelne MalRnahmenbe-
reiche. Diese Rahmenvorgaben sind dann bei der spateren Umset-
zung von EinzelmalBnahmen einzuhalten und entsprechend zu kon-
kretisieren (z.B. mit konkreten Fachplanungen zum Straflenausbau
oder zur Gebaudesanierung). Dabei entfaltet der Rahmenplan keine
nach auflen gerichtete Rechtswirkung, sondern vielmehr eine selbst-
bindende Wirkung fir die Stadt Bremervorde bei der Malnah-
menumsetzung.

Als Startschuss fiir die stadtebauliche Rahmenplanung wurde am 2075 Beginn der stédtebaulichen
05. November 2015 von der Stadt Bremervérde mit Unterstiitzung des ~ Rahmenplanung fir den Ortskern
Biros cappel + kranzhoff aus Hamburg und des Sanierungstragers

BauBeCon eine Auftaktveranstaltung zur Information der Birgerlnnen

durchgefiihrt. In dieser o6ffentlichen Veranstaltung wurden zunachst

das Foérderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®, die Beson-

derheiten im Sanierungsgebiet und die Rechte und Pflichten der Ei-

gentimer vorgestellt. AnschlieRend wurde der Ablauf des Planungs-

prozesses (s.a. Abbildung 1), das Instrumentarium stadtebaulicher

Rahmenplan, zentralen Ergebnisse der VU sowie das weitere Vorge-

hen und der Beteiligungsprozess erlautert. Dazu wurde den Beteilig-

ten die Moglichkeit gegeben, Fragen zu stellen und erste Anregungen

und Bedenken zu aufRern. Die bei der Auftaktveranstaltung angekin-

digten Arbeitskreise zu den Themen ,Handel, Gewerbe und Aufent-

halt* und ,Wohnen und Aufenthalt fanden am 4. Februar 2016 im

Rahmen einer gemeinsamen Veranstaltung statt.

ctk Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* 1
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Die vorliegende stadtebauliche Rahmenplanung wurde aus dem Er-
neuerungskonzept der VU und den Anregungen aus der Auftaktver-
anstaltung und den Arbeitskreisen entwickelt.

Zu den wichtigsten Anliegen gehéren die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat auf dem Rathausmarkt, die Verkehrsfiihrung Gber den
Rathausmarkt bzw. die Kirchenstralle, eine Nachnutzung fir das
Kammann-Gebaude, die Schaffung eines kulturellen Ortes in der In-
nenstadt sowie die Bereitstellung von geeignetem Wohnraum fiir Se-
nioren und junge Leute. Daneben spielte allgemein der Umgang mit
leerstehenden Gewerbeeinheiten in einigen Erdgeschossen eine
wichtige Rolle. Parallel wurde eine Verkehrsuntersuchung, die sich
insbesondere mit der Verkehrsfiihrung Uber den Rathausmarkt be-
schéftigte, durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung stellen ei-
ne wesentliche Grundlage zur Entwicklung des Rahmenplans dar.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist als Leitlinie fiir die durch Mittel der

Erneuerungskonzept der VU und Er- Stadtebauforderung geforderten MaRBnahmen zu betrachten. Ziel ist
gebnisse der Arbeitskreise die Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes mit grundlegenden,
l rahmengebenden Aussagen zu Nutzungsverteilungen, Bebauungs-

strukturen und ErschlieBung sowie zur Gestaltung und zum Umgang

Rah /. Is Leitlini d stadte- . e
anmenplan ais Leiltinie und staate mit Freiflachen.

bauliches Entwicklungskonzept mit

grundlegenden, rahmengebenden Eine Schlisselfunktion fiir die Entwicklung des Gebietes kommt ne-

Aussagen ben der Biirgerbeteiligung und der Aktivierung der értlichen Gewerbe-
betriebe der Gestaltung der 6ffentlichen Frei- und Straflenrdume so-
wie der Verkehrsfuhrung zu.

Abbildung 1: Ablaufschema fiir die Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme "Innenstadt Mitte"
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2 Grundlagen / Ausgangssituation
Abgrenzung des Plangebietes

Auf der Grundlage der Ergebnisse aus den vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) wurde 2015 ein Vorschlag fir die Abgrenzung des Sa-
nierungsgebietes (rot umrandet) gemacht. Das Malnhahmenpaket der
VU, mit dem die stddtebaulichen Missstdnde behoben werden sollen,
bezieht sich im Wesentlichen auf dieses Gebiet (s. Abbildung 2).

Abbildung 2: Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet liegt vornehmlich zwischen Neuer und Alter
Stralle. Es umfasst die Bereiche rund um die Brunnenstral’e, den
Rathausmarkt und die Ludwig-Jahn-Stralle sowie einen Teilbereich
an der Bremer Stral’e, sudlich der Alten Stralle/Grofler Platz. Das
Sanierungsgebiet hat insgesamt eine Flache von ca. 7,5 ha.

StralRenbezeichnungen und Hausnummern innerhalb des Sanie-
rungsgebietes:

Neue Stralle 95-116
Ludwig-Jahn-Stralle 2-16
Grolker Platz 14 + 15

Alte StralRe 1-4, 14 + 17, 90-98
Rathausmarkt 1-2
Kirchenstralle 1-14
Brunnenstralle 1-23

ctk Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* 3
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Voraussetzungen fiir FérdermalBnah-
men sind gegeben

Gebéudesubstanz

Gestaltung von Stellplatzanlagen

Fehlende Barrierefreiheit

Leerstand

Fehlende Aufenthaltsqualitét

Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das integrierte Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) zeigen fur die mittlere Innenstadt Bre-
mervordes sowohl Substanz- als auch Funktionsmangel und somit
stadtebauliche Misssténde in einem gréfleren Umfang auf.

In erster Linie ist eine erhebliche Abwertung im Gebiet Innenstadt Mit-
te zu beobachten. Leerstehende Gewerbeeinheiten durch Geschéfts-
auflésungen und sich verschlechternde Bausubstanz beeintrachtigen
die Entwicklung. Hinzu kommen u.a. die oft mangelnde Aufenthalts-
qualitat, fehlende Nachnutzungen fir historisch und stadtebaulich be-
deutende Gebaude, unzeitgemalie Grundrisse, unzureichend ausge-
baute und z.T. fehlende Wegeverbindungen etc.

Damit sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung einer stadte-
baulichen Sanierungsmaf®nahme gegeben. Die Behebung der stadte-
baulichen Missstande liegt im &6ffentlichen Interesse.

Stadtebauliche Missstande
Folgende stadtebauliche Missstande wurden festgestellt:
Substanzschwiéchen

Einige Gebaude im Gebiet weisen zum Teil erheblichen Sanierungs-
und/oder Modernisierungsbedarf auf. Die Mangel reichen (nach erster
Inaugenscheinnahme) von energetischen Mangeln bis zu drohendem
Substanzverlust sowie unzeitgemafen Ladenflachen (z.B. ehemaliges
Kammann-Gebaude).

Auch die mangelnde Gliederung und Gestaltung von Stellplatzanlagen
ist als stadtebaulicher Missstand zu sehen. Es fehlt hier u.a. an ver-
bindenden gestalterischen Elementen, die das stadtebauliche Er-
scheinungsbild einfassen.

Im Bereich der o6ffentlichen Stralen und Platze fehlt es an Aufent-
haltsqualitaten, einer ansprechenden und auch barrierefreien Ausge-
staltung sowie Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer und Nutzer.
Auch private Freiflachen vor oder hinter den Gebauden sind oft wenig
ansprechend gestaltet, moébliert oder bepflanzt.

Funktionsschwachen

Der Einzelhandelsstandort Bremervorde und die Attraktivitdt der In-
nenstadt werden durch das hohe Verkehrsaufkommen beeintrachtigt.

Leerstehende Gewerbeeinheiten durch Geschéaftsauflésungen, eine
zunehmend sanierungsbedurftige Bausubstanz und Modernisierungs-
defizite pradgen den Ortskern. Insbesondere durch die SchlieBung des
Kaufhauses Kammann im Dezember 2014 fehlt ein wichtiger Fre-
quenzbringer in der Innenstadt. Dies macht sich insbesondere auf
dem hinsichtlich des Geschaftsbesatzes deutlich unterreprasentierten
Rathausmarkt bemerkbar.

Das Zentrum Bremervoérdes hat eine Vielzahl kleinerer und grof3erer,
halbprivater und o6ffentlicher Platze, Héfe und geschutzter Straflen-
raume. Haufig sind diese allerdings ungentgend gestaltet, so dass
Aufenthaltsqualitdt und Barrierefreiheit beeintrachtigt sind. Einige
Méblierungselemente entsprechen nicht mehr den heutigen gestalte-
rischen Anspriichen, sind veraltet, schlecht nutzbar, sehr pflegeinten-
siv (Brunnen) oder fehlen ganzlich.
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Im gesamten Versorgungsbereich fehlt eine rahmengebende, identi-
tatsstiftende Gestaltung und Ausstattung, z.B. durch eine anspre-
chende, zurickhaltende Werbung, eine Ubersichtliche Beschilderung
oder ein einheitliches Beleuchtungskonzept.

In der Innenstadt sind zwar fuRlaufige Wegeverbindungen vorhanden, = Wegeverbindungen
diese sind jedoch schlecht wahrnehmbar und nicht ansprechend ge-
staltet oder beschildert.

Insbesondere entlang der stark befahrenden Neuen Stralle aber auch  Stralenraum
im Bereich der Alten Stralle sind die Flachen fir Fugéngerinnen und
Radfahrerlnnen zu schmal. Der Strallenraum wird durch den motori-

sierten Verkehr dominiert. Zudem fehlt es an einem geeigneten Park-

raumkonzept. Aktuelle Zahlungen haben ergeben, dass in der Innen-

stadt Bremervordes grundsatzlich genidgend Stellplatze vorhanden

sind. Lediglich einige wenige Parkplatze in Rathausnahe sind nahezu

voll belegt. Fir ortsunkundige Besucherinnen sind die freien zentralen

Stellplatze jedoch unibersichtlich und kaum auffindbar.

Zudem ist die Ludwig-Jahn-Stral’e als Adresse mit direktem Innen-
stadtbezug nicht ausreichend entwickelt. Ein Teil der Gebaude steht
leer und die Bausubstanz weist erhebliche Mangel auf. Insgesamt be-
steht in diesem Bereich ein Neuordnungspotenzial.

Ziele der Sanierung

Die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs als Standort fur Ein-  Stédrkung des Ortskerns als aktives
zelhandel und Dienstleistungen, Kultur und Gemeinschaft sowie Tou-  Ortszentrum

rismus ist das Ubergeordnete Leitziel fir die Entwicklung der Innen-

stadt Mitte.

Mit der Sanierung der Innenstadt Mitte werden auRerdem folgende Rahmenziele der Erneuerung
grundsatzliche, miteinander verknupfte Rahmenziele verfolgt:

e Starkung der Identifikationswirkung (Gestaltung von Geb&uden
und Auflenrdumen),

e Starkung der Angebotsvielfalt (Versorgung, Dienstleistungen, Kul-
tur und Gemeinbedarf),

e Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt (Gestaltung unterschiedlicher
Freiraumarten, Durchgriinung, Barrierefreiheit, Angebotsvielfalt,
Verkehrssicherheit etc.) sowie

e Erhdéhung der Kaufkraftbindung und bessere Nutzung touristischer
Potenziale.

Funf Leitziele liegen den in der VU entwickelten und im Rahmenplan  Leitziele der Erneuerung
zu vertiefenden MalRnahmen zu Grunde:

o Leitziel 1: Erhdhung der Attraktivitat der Innenstadt

e Leitziel 2: Erhalt eines attraktiven Standortes fir Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe

e Leitziel 3: Durchmischung von Nutzungen zur Belebung der In-
nenstadt

e Leitziel 4: Ausbau als vielfaltiger Standort fiir Kultur und Gemein-
schaft

e Leitziel 5: Ausbau als erfolgreicher touristischer Anziehungspunkt

ctk Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* 5



Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* Stadt Bremervorde

MaBnahmen der VU Fir das Entwicklungsgebiet wurden in einem Mafinahmenplan Maf3-
nahmenbereiche festgelegt und verortet.

MaRnahmeniibersicht der VU
Die MaBRnahmen gliedern sich in drei Ubergeordnete Bereiche:

e Malinahmen zur Aufwertung des offentlichen Raumes: dazu
gehdren insbesondere gestalterische MalRnahmen, MalRnah-
men zur Anbindung und Verkehrssicherung, aber z.B. auch
ein Beleuchtungskonzept,

e MalBnahmen zur stadtebaulichen Neukonzeptionierung von
unter- oder fehlgenutzten Flachen sowie

e Bauliche MalRhahmen zur Instandsetzung und Modernisierung
ortsbildpragender Gebaude sowie mindergenutzter bzw. leer-
stehender Gebaude.

Die im MalRnahmenplan der VU aufgefiihrten Malnahmen werden im
Grundsatz in den Rahmenplan tGbernommen, weiterentwickelt und an
das neue stadtebauliche Konzept angepasst (s.a. Abbildung 3).

6 Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* ct+k
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Abbildung 3: Malinahmenplan der VU (cappel + kranzhoff 2015)

c+k Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* 7
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Abbildung 4: Neugestaltung Alte Stral3e

Zum Umgang mit dem Rathausmarkt

Verianderte Rahmenbedingungen gegentiber der VU

Gegenlber dem Stand der VU und des ISEK haben sich die Aus-
gangsbedingungen fir die Planung nur in wenigen Punkten geandert.
Die Grundzuge der Planung sind nicht berihrt. Im Einzelnen handelt
es sich um folgende Punkte:

Im Zuge der Sanierungsmaflnahmen Innenstadt Sid hat ein stadte-
baulicher Realisierungswettbewerb fiir die Neugestaltung der Alten
Stralle im Jahr 2010 stattgefunden. Dieser Teilbereich der Alten Stra-
e wurde Ende 2015 eingeweiht (s.a. Abbildung 4). Die Umgestaltung
der Alten Stralle ist von groRer Bedeutung flr die weitere Innenstadt-
entwicklung. Die kilnftigen innerstadtischen Gestaltungsmaflinahmen
im offentlichen Raum sollten sich an der Gestaltung der Alten Stral3e
orientieren, um ein einheitliches, identitatsstiftendes Bild entstehen zu
lassen.

Bei der stadtebaulichen Rahmenplanung geht es vor allem auch da-
rum, an die bereits umgesetzten oder in der Umsetzung befindlichen
Sanierungsmaflnahmen des Gebiets Innenstadt Sid anzuknipfen,
um dadurch weitere Veranderungsprozesse zu fordern und voranzu-
bringen. Dazu sollen im Schisselbereich fur die Innenstadt Ideen und
Konzepte gemeinsam mit den Burgerinnen und Birgern entwickelt
werden.

Ergebnisse mobiler Gestaltungsbeirat

Die Stadt Bremervorde ist Teil des Pilotprojektes ,Mobiler Gestal-
tungsbeirat® der Architektenkammer Niedersachsen und dem Land
Niedersachsen. Dieses hat das Ziel, durch Beratung in den Stadten
und Gemeinden im landlich gepragten Raum des Elbe-Weser-
Raumes die Gestaltungsqualitat des privaten und o6ffentlichen Bauens
zu starken.

Ziel in Bremervorde war es vorrangig, Empfehlungen zum grundsatz-
lichen zukinftigen Umgang mit dem Rathausmarkt zu erarbeiten.

Zusammenfassend lasst sich herausstellen, dass der Rathausmarkt
aus Sicht des Gestaltungsbeirates gegenwartig in seinen Dimensio-
nen zu groB ist. Die Randbebauungen sollten demnach folglich in wei-
ten Teilen neu konzipiert werden. Zusatzlich werden Vorschlage fur
neue oder veranderte Nutzungen gemacht, z.B. die Ansiedlung eines
Drogeriemarktes und/oder der Volkshochschule, Wohnnutzung in den
Obergeschossen, gastronomische Einrichtungen etc. Einig waren sich
die Mitglieder des Gestaltungsbeirates dartber, dass der Rathaus-
markt vom Busverkehr sowie vom motorisierten Individualverkehr frei
zu halten sei. Die Kirchenstralle sollte ihm zufolge in ganzer Lange
als verkehrsberuhigte Einbahnstral’e konzipiert werden. Auch der ru-
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hende Verkehr sollte durch eine Parkraumbewirtschaftung neu orga-
nisiert werden, ebenso wie der Kirchenvorplatz als Eingang zum Rat-
hausmarkt, der dariiber hinaus auch eine neue Gestaltung brauche.

Einzelne Empfehlungen des Gestaltungsbeirates konnen dem Proto-
koll der Sitzung am 11.11.2015 entnommen werden (s. Anlage 1).

Geltendes Planungsrecht

Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bremervérde aus
dem Jahr 1998 stellt auf der Flache des Sanierungsgebietes ,Innen-
stadt Mitte“ hauptsachlich Mischgebiets- und Gemeinbedarfsflachen
dar (s. Abbildung 5).

BERTRRS

N

/P
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P =~V

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FNP

Im Plangebiet und seinem Umfeld gibt es eine Reihe von Bebauungs-
planen. Zu nennen sind folgende Bebauungsplane mit Geltungsberei-
chen oder Teilgeltungsbereichen im Sanierungsgebiet:

FiUr den Bereich rund um den Rathausmarkt wurde zunachst 1971 der
Bebauungsplan Nr. 9 ,Stadtkern“ genehmigt. Dieser legte den
Grundstein fir den Bau des Rathauses bzw. ,fir die Schaffung eines
reprasentativen Stadtzentrums®. Er weist Parkplatze aus und ermog-
licht die Querung des Rathausmarktes. 1989 wurde der Bebauungs-
plan Nr. 9 gréfitenteils durch den Bebauungsplan Nr. 63 b ,,Innen-
stadt II* Uberlagert. Dieser weist eine andere Stellplatzordnung sowie
abweichende Baugrenzen, wie beim ,Kammann-Gebaude“ aus. Auch
der im Norden an den Rathausmarkt grenzende Bereich wird detail-
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lierter mit Parkplatzflache, Spielplatz und Baumen festgesetzt. 1994
kam durch eine Bebauungsplananderung die Festsetzung des Ful3-
gangerbereichs auf dem Rathausmarkt hinzu.

Abbildung 7: Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 63b "Innenstadt II"

Fir den westlichen Bereich der ,Innenstadt Mitte* gilt der Bebau-
ungsplan 10 ,Stadtkern West“ mit seinen Anderungen. Im ur-
spriinglichen Bebauungsplan von 1973 gibt es die Fullgédngerzone
.Brunnenstrale“ noch nicht. Der kleine Parkplatz an der Alten Stral3e
ist bereits festgesetzt. Die 2. Anderung 1973 zeigt, dass urspriinglich
ein Stellplatzbereich in den Innenblockbereichen zwischen Kirchen-
straBe und Brunnenstralle (ehem. BahnhofstraRe) geplant war. Ent-
lang der zu dem Zeitpunkt noch befahrbaren BahnhofstralRe ist eine
drei- bis viergeschossige Bebauung zulassig.

Abbildung 6: Ausschnitt des Bebauungsplans 10 "Stadtkern West", 2. Ande-
rung
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Im 6stlichen Bereich ist der Kreuzungsbereich Alte Stralle/Amtsallee/
Groler Platz/Ludwig-Jahn-Stralle mit dem Bebauungsplan Nr. 29
,»Am Feuerwehr Depot“ von 1968 Uberplant. Dieser sieht fiir den Be-
reich an der Kreuzung einen kleinen Parkplatz vor.

Abbildung 8: Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 29 "Am Feuerwehr Depot”

Ggf. ist es noétig, einzelne Bebauungsplane zu andern, um die Ziele
der Sanierung verwirklichen zu kénnen. Dies wird die Stadt Bre-
mervorde auf der Grundlage der Rahmenplanung priifen und entspre-
chend den Erfordernissen durchfiihren.

Sonstige Planungen/Fachbeitrage/Gutachten

Fir die Rahmenplanung hat uber die genannten Planungen, Unterla-
gen und Konzepte hinaus die Verkehrsuntersuchung zum Rahmen-
plan ,Innenstadt Mitte“ (Stand: September 2016) von der Ingenieur-
gemeinschaft Dr.-Ing. Schubert eine besondere Relevanz (s. Anlage
2).
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Schwerpunktbereiche ,Einkaufen®,
LJAufenthalt” und ,Wohnen*
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3 Ziele der Rahmenplanung

Vorrangiges Leitziel ist gemal dem Foérderprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren“ die Starkung der Innenstadt Bremervorde als
zentralen Versorgungsbereich und Standort fur Arbeiten, Wohnen und
Kultur — die Entwicklung als ,lebendige Mitte“.

Dazu gehoren insbesondere Mallnahmen zur
= Aufwertung des o6ffentlichen Raumes (StraRen, Wege, Platze),

= Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden
Gebauden,

=  Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder
mindergenutzten Gebauden,

= Beteiligung der Offentlichkeit.

Zentraler Ausgangspunkt des Rahmenplans ist die Optimierung der
Aufenthalts-, Nutzungs- und Gestaltungsqualitat im zentralen Versor-
gungsbereich und die Anpassung der Verkehrsfliihrung an die aktuel-
len Anforderungen und Gestaltungsvorhaben.

Arbeitskreise

Zur weiteren Entwicklung der Planungsziele und Malinahmen fir die
Gestaltung der Innenstadt Mitte wurden zwei Arbeitskreise zu den
Themenbereichen ,Handel, Gewerbe und Aufenthalt und ,Wohnen
und Aufenthalt® organisiert, zu denen alle Interessierten eingeladen
waren. Die Arbeitskreise fanden am 4. Februar 2016 mit etwa 25 Teil-
nehmerinnen statt. Aufbauend auf den Erkenntnissen der vorberei-
tenden Untersuchungen (VU) wurden von den Teilnehmenden die
grundlegenden Leitziele fir die Entwicklung des Plangebietes in Teil-
ziele fir einzelne Schwerpunktbereiche konkretisiert.

Die Ziele werden in den Konzepten verfeinert und auf die Ebenen
Verkehr, Nutzungen und Gestaltung projiziert. Die daraus entwickel-
ten Einzelmallinahmen sollen im Rahmen des Fdrderprogramms um-
gesetzt werden.

Die folgende Abbildung zeigt die drei Schwerpunktbereiche ,Einkau-
fen®, ,Aufenthalt® und ,Wohnen", in denen sich stadtebauliche Miss-
stéande und folglich der Handlungsbedarf hauptsachlich konzentrieren.
Diese Einteilung wurde den Arbeitskreisen zugrunde gelegt, so dass
die Diskussion zielgerichtet geflhrt werden konnte (s. Abbildung 9).
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Abbildung 9: Schwerpunktbereiche als Grundlage flir die Arbeitskreise

Zukunftsszenarien

Den Teilnehmerlnnen wurden auf Grundlage der VU, der Offentlich-
keitsbeteiligung und der Ergebnisse des Gestaltungsbeirates entwi-
ckelte Zukunftsszenarien an die Hand gegeben. Dabei handelt es sich
um ldeen, Visionen und Vorstellungen einer moglichen Entwicklung
des Sanierungsgebietes, die in den Arbeitskreisen diskutiert werden
sollten.

Szenario 1 — Bremervorde, ein Ort zum Einkaufen und Verweilen

e Der Rathausmarkt bietet ein breites gastronomisches Angebot
und ladt zum Verweilen ein.

e Es gibt gar keinen Busverkehr mehr auf dem Rathausmarkt,
dafir ist die KirchenstralRe in Richtung Stden befahrbar. Die
neue zentrale Haltestelle befindet sich beim Kirchenvorplatz

e Auf dem Rathausmarkt findet nicht nur ein toller und Gberregi-
onal bekannter Markt statt, sondern auch wechselnde Veran-
staltungen.

e Dort, wo ehemals das Kammann-Gebaude stand, befindet
sich ein neues Gebdude mit kleinen Geschéaften und einem
neuen Dienstleistungsangebot. Auch die VHS nutzt die neuen
Raumlichkeiten.

e Auch im Osten des Rathausmarktes gibt es einen Neubau,
der optimal an den Rathausmarkt passt. Die dort ansassige
Gastronomie sowie die gesundheitsrelevanten Dienstleistun-
gen werden wirklich gut angenommen.

e Durch ein neues kulturelles Angebot in der Kirchenstralde ist
die Innenstadt auch am Abend belebt.

e Die Orientierung fallt auch gar nicht schwer — toll beleuchtete
und gestaltete Wegeverbindungen zwischen Brunnenstralie,
Rathausmarkt und Neuer StralRe verbinden alle wichtigen Be-
reiche und verkntpfen das Angebot.
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Auch aus der Brunnenstralde ist richtig was geworden — die
Werbeanlagen sind einheitlich gestaltet und das Bummeln
und Verweilen macht richtig Spal3.

Es gab zwar auch damals schon viele Parkmdglichkeiten.
Jetzt findet man sich aber noch viel besser zurecht und die
Parkplatze sind gut ausgeschildert und neu gestaltet. Hinter
dem Rathaus gibt es sogar eine Parkpalette.

Abbildung 10: Szenario 1 — Bremervérde, ein Ort zum Einkaufen und Verweilen

Szenario 2 — Verdichtetes + besonderes Wohnen in der Innen-
stadt fur Jung + Alt

In der Ludwig-Jahn-Stral3e gibt es neue Wohngebaude mit
besonderen Wohnmdglichkeiten fir Jung und Alt (betreutes
Wohnen auf der einen und Wohnungen fur Singles und Fami-
lien auf der anderen Seite).

In der ehemaligen Grundschule gibt es nun ein breites Ange-
bot an Erwachsenenbildung und Sportkursen.

Am Rathausmarkt gibt es ein neues Gebaude mit einem
schéonen Café, Arztpraxen und kleinere Wohnungen in den
Obergeschossen (Penthouse).

Im ,Kammann-Gebdude* gibt es einen Drogeriemarkt und kul-
turelle Angebote.

Die neuen Nutzungen rund um den Rathausmarkt, die erhéh-
te Wohnnutzung und die neue Gestaltung des Rathausmark-
tes bringen Leben in die Stadtmitte, auch am Abend.

Die attraktiv gestalteten Wegeverbindungen verbinden das
neue Angebot mit dem vorhandenen Angebot.
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e Parkmdglichkeiten sind gentigend vorhanden und durch die
Neuordnung und verbesserten Parkregelung besser zu fin-
den.

e Eine neue Bushaltestelle befindet sich in Richtung Osten.

e Der Rathausmarkt ist ansprechend gestaltet und dient als
wohnungsnaher Treffpunkt.

e Die KirchenstralBe ist nun temporeduzierte Einbahnstralle -
das Anfahren von Arzten und anderen Gesundheitsdienstleis-
tungen ist mdglich.

Abbildung 11: Szenario 2 — Verdichtetes + besonderes Wohnen in der Innenstadt fiir Jung + Alt
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Platze der Begegnung

Kultur

Orientierung

Eingangstore

Einzelhandel

16

Zusammenfassung der Planungsziele

Im Rahmen der Arbeitskreise wurden einzelne Themenbereiche aus
unterschiedlichen Blickwinkeln betrachtet und durchaus auch kontro-
vers diskutiert.

Die wesentlichen Planungsansatze, die sich aus den Arbeitskreisen
ergeben haben, wurden zunachst in einem Modell aufgearbeitet. Aus
den oben beschriebenen beiden Szenarien wurde auf diese Weise ein
Ergebnis-Szenario entwickelt.

Die in der nachfolgenden Abbildung 12 des Modells und im Folgenden
textlich dargestellten Planungsanséatze bilden die Grundlage fir die
weitere Planung, die aufgrund der vielfaltigen Vorstellungen und
Ideen, die es zu bericksichtigen gilt, teilweise in Varianten erfolgt.

Platze der Begegnung schaffen — Dabei handelt es sich insbeson-
dere um die Gestaltung des Rathausmarktes und des Platzes an der
Alten Strafl’e. Sowohl kulturelle als auch gastronomische Einrichtun-
gen sollen zur Belebung der Platze flhren. Durch eine neue Randbe-
bauung im noérdlichen Bereich wird der Rathausmarkt neu gefasst und
durch neue Nutzungen belebt.

Einen kulturellen Ort in der Stadtmitte schaffen — Bei minderge-
nutzten Gebduden, wie dem ,Kammann-Gebaude®, oder auch bei
Neubauten soll der Schwerpunkt kinftiger Nutzungen auf kulturelle
bzw. bildungsrelevante Einrichtungen gelegt werden. Denkbar ist hier
z.B. die Einrichtung eines ansprechenden Veranstaltungsraums, die
Ansiedlung der Bibliothek, der Volkshochschule, eines kleinen Kinos
oder auch der Touristeninformation.

Orientierung verbessern und Durchwegungen schaffen — Sowohl
fir Touristinnen als auch fiir die Bewohnerlnnen Bremervordes soll
die Orientierung durch die Gestaltung und Schaffung von Wegever-
bindungen, eine bessere Beschilderung, sowie die Neuordnung von
Stellplatzflachen in Verbindung mit der Installation eines Parkleitsys-
tems vereinfacht werden.

Eingangstore in die Mitte der Stadt gestalten — Die zentralen Kreu-
zungsbereiche sollen als Eingangsbereiche in die Innenstadt Mitte
ansprechend gestaltet werden und den Weg auf den zentralen Platz,
den Rathausmarkt, ebnen.

Den Einzelhandel stirken — die FuBgangerzone gestalten — Das
bereits erstellte Konzept zur Gestaltung der Brunnenstral’e soll zu-
sammen mit den Geschéftstreibenden und Eigentimerinnen Gberpruft
und umgesetzt werden. Zusatzlich soll ein Konzept fir Werbeanlagen
entwickelt werden. Bei den Gestaltungsdetails (Mdblierung, Beleuch-
tung) soll die Gestaltung der Alten StralRe als Orientierung dienen.
Dies gilt auch fir die anderen innerstadtischen Bereiche, die ggf. neu
gestaltet werden sollen.
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Abbildung 12: Ergebnis-Szenario
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Stral3en und Plétze Verkehr neu leiten - StraBen und Platze neu gestalten —Fir die
Gestaltung des Rathausmarktes soll die Bushaltestelle verlegt und die
Kirchenstralle einseitig befahrbar gemacht werden. Hierfiir sollen
Verkehrsuntersuchungen durchgefiihrt und Gesprache mit den Ver-
kehrsbetrieben gefiihrt werden.

Innerstéadtisches Wohnen Innerstadtisches Wohnen fiir verschiedene Nutzergruppen -
Wohnungsneubau in der Ludwig-Jahn-StraRe wird als sinnvoll erach-
tet. Auch das Polizeigebaude konnte zu Wohnzwecken umfunktioniert
werden.

Seniorengerecht Seniorengerechte Innenstadt - Besonders Senioren werden als
nachfragende Gruppe fir das Wohnen in der Innenstadt hervorgeho-
ben. Dabei ist nicht nur bei den Wohngebauden, sondern auch im 6f-
fentlichen Raum eine barrierefreie Gestaltung von Bedeutung.

Belebung Belebung durch junge Leute — Auch junge Leute, insbesondere
Singles, die sich in der Ausbildung befinden, sollen in die Innenstadt
gezogen werden, um fir eine Belebung, auch nach Ladenschluss, zu
sorgen.

18 Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* ct+k



Stadt Bremervorde Stadtebaulicher Rahmenplan ,Innenstadt Mitte*

4 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Verkehrskonzept

Bei den Arbeitskreisen wurde deutlich, dass der Verkehr, insbesonde-
re der Busverkehr und der ruhende Verkehr, ein Schliisselthema fir
die Entwicklung des Gebietes darstellt. Dies betrifft insbesondere die
wesentlichen zu klarenden Punkte der Neuordnung und Gestaltung
des Rathausmarktes und der Stellplatzflachen.

In den Arbeitskreisen zeigte sich jedoch, dass die Meinungen zur Ge-
staltung des Verkehrs in der Innenstadt sehr unterschiedlich sind. So
sollen Rathausmarkt und Kirchenstral’e nach den Vorstellungen eini-
ger Anliegerinnen wieder fur den Verkehr freigegeben werden. Ande-
re legen den Schwerpunkt wiederum auf eine ansprechende Gestal-
tung des Rathausmarktes, ohne dass der motorisierte Verkehr Gber
den Platz geleitet wird. Auch die Meinungen darlber, ob die Anzahl
der Stellplatze im Innenstadtbereich ausreicht, fallt unterschiedlich
aus.

Folgende Ziele lassen sich zusammengefasst darstellen:

Verkehrsziele

e Bessere Ausschilderung der Stellplatzméglichkeiten

e Schaffen von innenstadtnahen Parkmdoglichkeiten durch Parkraumbewirtschaf-
tung

o Verbesserung der Erreichbarkeit der Geschafte und Dienstleistungsanbieter in
der Kirchenstralle

e Vermeiden von unnétigem Durchgangsverkehr tUber Rathausmarkt und Kir-
chenstralle

e Kirchenstral3e als verkehrsberuhigten Bereich ausweisen
e Starkung des Radverkehrs

o Gestalterische Verbesserungen im Stralenraum (barrierefrei) — einheitliches
Beleuchtungs- und Méblierungskonzept

e Eine sinnvolle alternative Busverkehrsfiihrung

e Ausbau und Attraktivierung von FuRwegeverbindungen

Verkehrsuntersuchung

Um die Sanierung vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung
des Verkehrsthemas auf eine fundierte Grundlage zu stellen, wurde
die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert mit einer Verkehrsunter-
suchung beauftragt. Diese beschéftigt sich insbesondere mit den Fra-
gestellungen zum flieRenden Verkehr auf dem Rathausmarkt und in
der Kirchenstralle sowie mit moglichen Alternativen der Busrouten
inklusive der Verlegung der auf dem Rathausmarkt befindlichen Bus-
haltestelle. Den Ausgangspunkt fiir die Untersuchung bildeten die aus
den Arbeitskreisen hervorgegangenen Vorschlage und Ideen zum
Thema Verkehr (s. Abbildung 12 und Verkehrsziele).
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Eine weitere Grundlage bildeten die von der Stadt Bremervdrde
durchgefiihrten Erhebungen zu Bestand und Auslastung der Stellplat-
ze sowie zur Nutzung der Haltestelle ,Stadtmitte“ und die Ergebnisse
des mobilen Gestaltungsbeirates.

Verkehrsbelastungen Aufgezeigt wurde u.a. eine Entlastung der Alten Strale im verkehrs-
beruhigten Geschaftsbereich (5.600 bis 7.000 Kfz/Tag) gegeniiber
den Untersuchungsergebnissen zum Rahmenplan Innenstadt Siid aus
dem Jahr 2009 (7.000 bis 9.000 Kfz/Tag). Dagegen hat die Progno-
sebelastung bis zum Jahr 2020 in Richtung GroRer Platz leicht zuge-
nommen (11.600 Kfz/Tag). Insgesamt sind die Verkehrsbelastungen
in der Innenstadt Bremervdrdes, insbesondere auf der Bundesstralle
71/74 (Neue StralRe), immer noch hoch.

FlieBender Verkehr

Kirchenstral3e Eine Offnung der KirchenstraRe fiir den flieRenden Verkehr bietet sich
den Untersuchungsergebnissen zufolge nur in Richtung Siiden an, da
es auf der Neuen Stralle bereits einen Linksabbiegerstreifen fir das
Einbiegen gibt. Fir die Kirchenstrale wird dann eine Ausweisung als
Tempo-10-Zone bzw. als verkehrsberuhigter Bereich empfohlen. Die
Realisierung eines Zweirichtungsverkehrs ware nur auf dem nordli-
chen Abschnitt mdglich. Im Sitden kdnnte die Einfahrt Gber den Rat-
hausmarkt und die Ausfahrt Gber die Kirchenstralie gefuhrt werden.

Buslinienfiihrung Um die Gestaltung eines Platzbereiches mit Aufenthaltsqualitat auf
dem Rathausmarkt zu ermdglichen, sollte die Idee einer diagonalen
Befahrung des Rathausmarktes aufgegeben werden. Dies betrifft
auch die dort befindliche Buslinienfiihrung, flr die in der Untersu-
chung unterschiedliche Varianten betrachtet werden.

Die Auswirkungen der verschiedenen Varianten auf die Verkehrsbe-
lastung waren vernachlassigbar bzw. gering.

Ruhender Verkehr

Die Untersuchung bestatigt die Einschatzung, dass eine Erhéhung der
Stellplatzanzahl grundsétzlich nicht erforderlich ist. Durch besondere
Nutzungen, z.B. an der KirchenstralRe, kann sich jedoch gegebenen-
falls ein neuer Bedarf ergeben. Es wird zudem empfohlen, die Be-
schilderung und Bewirtschaftung der Stellplatzanlagen zu verbessern.

Parkpalette Fir die Entscharfung der Parkplatzsituation war der Bau einer Parkpa-
lette an der Alten StralRe vorgeschlagen worden. Ob dieser sinnvoll
ist, hangt von der Entwicklung der anliegenden Nutzungen, insbeson-
dere der Nachnutzung des Kammann-Gebdudes ab.

Kurzzeitparken Der Parkplatz hinter dem Rathaus sollte auch nach Ansicht der Ver-
kehrsplaner durch eine Begrenzung der Parkdauer mit Parkscheiben-
regelung den Kurzzeitparkerlnnen vorbehalten werden. Dadurch kann
die Stellplatzsituation im zentralen Bereich entscharft werden.

Busverkehr

Der stadtischen Erhebung zum Busverkehr vom November 2014 zu-
folge sind fast 2/3 der Fahrgaste, die auf dem Rathausmarkt ausstei-
gen, Schiilerinnen.

Bezogen auf das Planungsziel, auf dem Rathausmarkt eine attraktive
Platzsituation zu schaffen, wurden im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung vier alternative FUhrungen fir den derzeit noch Uber den Rat-
hausmarkt verlaufenden Busverkehr geprift (s. Anlage 2).
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In einem Abstimmungsgesprach mit den Verkehrsbetrieben wurde die  Buslinien lber die Ludwig-Jahn-Stralle
Variante 4: ,Die Buslinien verlaufen in beiden Fahrtrichtungen Uber
die Ludwig-Jahn-StraRe* favorisiert. Die beste Ubersichtlichkeit fiir
den Fahrgast wird erreicht, wenn die Haltestellen fiir beide Fahrtrich-
tungen im selben Straflenraum liegen. Die Ludwig-Jahn-Stral’e kann
den Busverkehr jedoch nur in beide Richtungen aufnehmen, wenn die
EinbahnstraBenregelung aufgegeben wird und die Anbindung der
Ludwig-Jahn-Stralle an die Alte Stral’e ausgebaut wird. Der Abriss
eines Gebaudes zur Schaffung eines busgerechten Abbiegebogens
und eine Signalanlage waren notwendig. Auch der Ausbau eines
Kreisverkehrsplatzes ist mdglich, wenn die Gebdude im nérdlichen
Kreuzungsbereich weichen.

Bausteine des Verkehrskonzeptes

Das Ubergeordnete Ziel ist die Aufwertung des Rathausmarktes als  Busverkehrsfiihrung
zentralen Platz in Bremervordes Mitte. Um dieses Ziel erreichen zu

kdnnen, ist eine Reihe an verkehrstechnischen Fragen, insbhesondere

zur Busverkehrsfiihrung, zu klaren.

Im Grundsatz soll die Ausgestaltung der Verkehrssituation zugunsten  Geschwindigkeitsreduzierung
der schwacheren Verkehrsteilnehmerinnen sowie barrierefrei und in

geschwindigkeitsreduzierter Form erfolgen. Dies bezieht sich insbe-

sondere auf die Planungen in der KirchenstraRe. Hier sollte, wie in der

Alten Stralle, eine Tempo-20-Zone bzw. ein verkehrsberuhigter Ge-

schaftsbereich eingerichtet werden.

Insbesondere bezogen auf die Anordnung der Stellplatze, die ver-  verkehrssichere Fiihrung der FuBwege
kehrssichere Fiihrung der FuRwege und die Auswahl des Belages von

Einfahrten und sonstigen Pflasterungen missen die Vorbereiche der

Geschafte und Hinterhofbereiche der Gebaude in die Planungen ein-

bezogen werden.

Zentrale Punkte des Konzeptes sind die Verlegung der Bushaltestelle =~ Umgestaltung Kreuzungsbereich
und die damit verbundene Umgestaltung des Kreuzungsbereiches

Alte StralBe/GroRer/Platz, Ludwig-Jahn-Stralte sowie die Gestaltung

der KirchenstralRe als Einbahnstrae mit Stellplatzmoglichkeiten.

Ein FuBwegekonzept soll die Erreichbarkeit der Haltestellen, der Ge-  FuBwegekonzept
schafte und der FuRBgangerbereiche erleichtern. Dadurch wird auch

die Erreichbarkeit der Mitte Bremervordes fiir die Anwohnerinnen der

umliegenden Wohngebiete verbessert und ggf. der motorisierte Indivi-

dualverkehr verringert.

Auch die Gestaltung, die Ausweisung und Bewirtschaftung der Stell-
platzbereiche sind wichtige Bausteine.
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Stadt Bremervorde

Karte 1: Verkehrskonzept
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Nutzungskonzept

Mit geeigneten o6ffentlichen Mallnahmen soll die Qualitat der Ortsmitte
als Standort fir Versorgungseinrichtungen, Einzelhandel und Dienst-
leistungen verbessert werden.

Vor diesem Hintergrund ist es wichtig, die Leerstdnde zu minimieren.
Deshalb sollen auch Modernisierungen (auch unter dem Aspekt der
Barrierefreiheit) und die Schaffung marktgerechter Laden- und Ver-
kaufsflachengréfien unterstitzt werden.

Als Voraussetzung fir eine nachhaltige Nutzungsentwicklung muss
zundchst der zukinftige Bedarf ermittelt werden. Eine erste Abfrage
fand im Zuge der Auftaktveranstaltung und der Arbeitskreise statt.

Das Ziel, soll es sein ergdnzende Angebote fiir Touristinnen, im Ge-  Ergénzende Nutzungen
sundheitssegment, im gastronomischen Bereich und vieles mehr an-

zusiedeln. Als konkrete Wiinsche genannt wurden z.B. ein Ort fir

Veranstaltungen in verschiedenen Grofienordnungen mit der Moglich-

keit fir Kinovorstellungen, ein Drogeriemarkt, die Volkshochschule in

der Stadtmitte aber auch ein breiteres gastronomisches Angebot. Be-

sonders nachgefragt wird auch ein héherwertiges Angebot, wie z.B.

ein Feinkostgeschaft oder ein Bio-Supermarkt.

Als Ergéanzung zu den baulich-raumlichen MaBnahmen ist auch eine  Citymanagement + Verfligungsfonds
verbesserte Selbstorganisation der Einzelhandler, ggf. unterstitzt

durch ein umfassendes Citymanagement und den Verfiigungsfonds,

erforderlich. Wichtig Aspekte, die auf diese Weise erreicht werden sol-

len, sind u.a. eine verbesserte Zielgruppenorientierung, eine gemein-

same Bewerbung von Aktivitaten, einheitliche Offnungszeiten, die Er-

stellung einer modernen Internetprasenz etc.

Far die grokeren Gebaudekomplexe, die in absehbarer Zeit leer ste-  nachhaltige Nutzungskonzepte
hen werden, gilt es neue, mdglichst nachhaltige Nutzungskonzepte zu

entwickeln und die entsprechenden Nutzungen langfristig zu etablie-

ren. Hier sind flexible Gebaudemodernisierungen und Regelungen

besonders wesentlich.

Folgende Nutzungsziele lassen sich zusammengefasst darstellen:

Nutzungsziele

e Starkung der innerstadtischen Versorgungsfunktion (Einzel-
handel, Dienstleistungen)

e Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte

e Schaffung eines kulturellen Ortes/eines Veranstaltungsraumes
in der Innenstadt

e Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt
e Erhohung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum

e Attraktivitatssteigerung der Innenstadt fir Touristinnen und
Einwohnerlnnen der Stadt

e Neuordnung der Stellplatzanlage
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Stadtbild- und Gebaude-Analyse

Ein vorrangiges Entwicklungsziel in der Innenstadt ist der Abbau von
Mindernutzungen und Leerstanden. Dabei geht es darum, die Innen-
stadt durch Neuansiedlungen und durch Modernisierungen vorhande-
ner Geschéafte als Investitions- und Geschaftsstandort zu starken und
damit eine schrittweise Wiederbelebung der Leerstande zu erreichen.

Bei der Einstufung von fehl- und mindergenutzten Gebauden ist der
stadtebauliche Kontext von besonderer Bedeutung, da sich daraus
das Nutzungspotenzial eines Grundstlickes oder Geb&udes ergibt.

Insgesamt wurden 18 Gebadude erfasst, die Leerstédnde, Fehl- oder
Mindernutzungen aufweisen und bei denen aufgrund ihrer Bedeutung
im Stadtraum ein dringlicher Handlungsbedarf besteht (s.a. Anlage 3:
Objektkartei von fehl- oder mindergenutzten Gebauden).

In das Nutzungskonzept bzw. den Rahmenplan wurden die als zu-
wendungsfahig eingestuften und fir die Férderung angemeldeten Ge-
baude aufgenommen.

Bausteine des Nutzungskonzeptes

Entwicklung von Nutzungsschwer- In den vorbereitenden Untersuchungen wurden Bereiche mit Nut-
punkten zungsschwerpunkten definiert (s.a. Abbildung 9), auf denen das vor-
liegende Nutzungskonzept aufbaut.

Ludwig-Jahn-Stra3e Im Bereich der Ludwig-Jahn-StralRe ist eine stéadtebauliche Neuord-
nung mit dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen vorgesehen.

Rathausmarkt Im Bereich des Rathausmarktes sollen die Aufenthaltsqualitat erhoht,
neue Nutzungen etabliert, Veranstaltungen organisiert und Gastrono-
miebetriebe angesiedelt werden.

Brunnenstral3e In der BrunnenstralBe soll vorrangig der Einzelhandel gestarkt und die
Aufenthaltsqualitat erhéht werden. Eigentimer und Geschaftstreiben-
de sollen aktiv unterstlitzt werden, damit eine einheitliche Lésung z.B.
fur Warenprasentation, Werbung oder AulRengastronomie entwickelt
werden kann. Herflr soll auch das Freiraumkonzept Brunnenstralle
zu Rate gezogen werden (siehe hierzu Planring 4 2013).

bedarfsgerechtes Angebot Die fur die Innenstadt relevanten Einzelhandelsbetriebe sollen sich
innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs (Blaue Linie, s. Karte 2:
Nutzungskonzept) ansiedeln. Die dort vorhandenen Nutzungen sollen
gestarkt werden, wobei besonders das in der Regel sehr kleinteilige
Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebot sukzessive zu einem zu-
kunftsgerichteten und bedarfsgerechten Angebot weiter zu entwickeln
ist. Das bedeutet, dass sich das Angebot deutlich von den standardi-

Ausschluss von Vergniigungsstétten sierten Angeboten grol¥flachiger Anbieter abheben muss und auch
kleinteilige und nicht stérende Gewerbebetriebe unterstutzt werden,
so dass sie ihren Platz in der Stadtmitte finden bzw. behalten kénnen.
Die Ansiedlung von Vergnugungsstéatten, in Form von Spielhallen und
Wettburos ist zu vermeiden, da sie nicht zu einer Belebung und At-
traktivitatssteigerung der Innenstadt beitragen. Fur die Ermittlung zu-
kiinftiger Bedarfe mussen die demographische Entwicklung, das sich
verandernde Freizeitverhalten usw. betrachtet werden.

Damit der Stadtkern Bremervordes auch wieder eine Bedeutung flr
die umliegende Region erhalt, ist vorgesehen, die bestehenden 6ffent-
lichen, kulturellen und sozialen Angebote zu erhalten und weiter aus-
zubauen. Auch die Ausweitung des gastronomischen Angebots sowie
die Bereitstellung hochwertiger privater Dienstleistungen sollen unter-
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stutzt werden, da diese Betriebe die Nutzungsvielfalt férdern und zu
einem lebendigen Stadtzentrum beitragen.

Auflerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegen Bereiche der  Wohnen in der Ludwig-Jahn-Stral3e
Ludwig-Jahn-Stralde, die heute und zukiinftig schwerpunktmafig zum

Wohnen genutzt werden sollen. Auch das in Kirze leerfallende Poli-

zeigebaude soll einer Wohnnutzung in einem Neubau dienen.

Die Parkplatzflache sidlich des Rathauses wird im Konzept als Fla-
che fir Mischnutzung dargestellt. Hier soll die Mdglichkeit bestehen,
am Strallenrand ein neues Gebdude mit vielfaltigen Nutzungsmdég-
lichkeiten anzusiedeln.

Entlang der FuBgangerzone Brunnenstral’e konzentrieren sich Ein-  FuBgéngerzone Brunnenstral3e
zelhandelsbetriebe. Diese Struktur soll auch weiterhin bestehen blei-
ben und gestarkt werden.

Eine Neuordnung des Stellplatzangebots und ein Parkleitsystem sol-  Stellplatzflachen neuordnen — Parkleit-
len die Orientierung erleichtern und die Parkmoglichkeiten erweitern. ~ System

So kénnten auf dem ehemaligen Kammann-Parkplatz neue Stellplatze

fir Dauerparkerinnen, wie die Rathausmitarbeiterinnen entstehen.

Dadurch wirden rund um das Rathaus Parkmoglichkeiten fir Kurz-

zeitparkerlnnen geschaffen werden.

Die Wegeverbindungen zwischen den verschiedenen Innenstadtbe-  Wegeverbindungen/Anbindungen
reichen sind zwar zum Teil vorhanden, jedoch wenig ansprechend schaffen gestalten

gestaltet. Um die vorhanden und zukilnftigen Angebote miteinander

zu verknlpfen, wird eine attraktive Gestaltung der Wegeverbindungen

angestrebt. Auch die Vernetzung der verschiedenen Stadtrdume un-

tereinander, in Richtung Bahnhof und in Richtung Vérder See, soll

verbessert werden. Das Rathaus und der Rathausmarkt sollen dabei

als zentraler Punkt gesehen werden, auf den die Wege aus verschie-

denen Richtungen fihren.
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Gestaltungskonzept

Im Gestaltungskonzept werden stadtebauliche Ziele, wie die Erhal-
tung und Gestaltung stadtbildpragender Gebaude, aber auch die Ge-
staltung des offentlichen StraRenraums zusammengefihrt. Im Rah-
men der vorbereitenden Untersuchungen wurden die stadtbildpragen-
den Gebdude bewertet und kartiert. Diese differenzierte Zusammen-
stellung ist gesondert dokumentiert und mit dem Amt fur regionale
Landesentwicklung Lineburg abgestimmt (Anlage 4: Objektkartei der
stadtbildprdgenden Gebaude).

In den Arbeitskreisen wurde vor allem die Gestaltung des Rathaus-
marktes und der Brunnenstral’e diskutiert. Fir das gesamte Sanie-
rungsgebiet wurden darlber hinaus folgende Gestaltungsziele formu-
liert:

Gestaltungsziele

e Erhalt der historischen Hauser

e Erhalt positiv pragender Gebaude, Verbesserung des Erschei-
nungsbilds von stadtbildpragenden Gebauden

e Gestaltung des Rathausmarktes

e Schaffung gestalterischer Qualitdten im 6ffentlichen (StralRen-)
Raum (z.B. Bepflanzung, einheitliche Materialwahl, durchgangi-
ges Beleuchtungskonzept, multifunktionale Méoblierung), moég-
lichst barrierefrei

e Verbesserung der stadtebaulich-rdumlichen Qualitdten durch
Erhalt und Herstellung erlebbarer Raumkanten und angepasster
Bebauungsstrukturen

Stadtbild- und Gebaudeanalyse

Als Grundlage fir die Identifikation und Zusammenstellung der stadt-  stadtbildprégende Geb&ude
bildpragenden Gebaude im Sanierungsgebiet wurde eine differenzier-

te Stadtbildanalyse durchgefiihrt. Dabei wurden die pragenden Ein-

zelgebdude und ihre typischen Merkmale auf der stadtebaulich-

gestalterischen und der funktionalen Ebene herausgearbeitet.

Insgesamt sind es 23 Gebaude, die als stadtbildpragend bezeichnet
werden. Zuwendungsfahig sind die Gebaude, die bedeutend fiir den
zentralen Versorgungsbereich sind, Sanierungsbedarf aufweisen und
nach den Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinien forderfahige
Modernisierungs-/InstandsetzungsmafRnahmen vornehmen méchten.
Im Einzelfall sind die Vorhaben mit dem Sanierungstrager BauBeCon
abzustimmen.

In das Gestaltungskonzept bzw. den Rahmenplan wurden im Ergeb-
niss die Gebaude aufgenommen, die nach der Kartierung als zuwen-
dungsfahig eingestuft und daher auch in Erhebungsbdgen erfasst und
fur die Férderung angemeldet wurden.

Bausteine des Gestaltungskonzeptes

Ein wichtiger Bestandteil des Gestaltungskonzepts zur Starkung der
Stadtmitte als aktives Stadtzentrum sind die unterschiedlichen Umge-
staltungsmaRnahmen an o&ffentlichen Platzen, Wegen, Straflen- und
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Freiraumen, insbesondere am Rathausmarkt. Auch die noch vorhan-
denen stadtbildpragenden Baustrukturen sollen erhalten bzw. saniert
oder modernisiert werden.

Bauliche MafRnahmen Bauliche MaRRnahmen im Bestand sollen immer den urspriinglichen
Gebaudecharakter und den stadtebaulichen Zusammenhang bertick-
sichtigen. Neubauten sollen sich stadtebaulich sensibel in das Er-
scheinungsbild ihrer Umgebung einordnen und den raumlichen Ge-
samteindruck bewahren. Neue architektonische Akzente sind dabei
mdglich, eine Auseinandersetzung mit den baulich-rdumlichen Quali-

Gestaltungsleitfaden taten der Umgebung ist dann jedoch erforderlich. Hierfur soll der vor-
handene Gestaltungsleitfaden fur den stdlichen Innenstadtbereich auf
den Bereich Innenstadt Mitte Ubertragen werden. Der Leitfaden dient
als Orientierungshilfe bei Neu- und Umbaumalinahmen, um typische
Gestaltungsmerkmale aufzunehmen und zu beriicksichtigen.

Die noch vorhandene kleinteilige und an den historischen Parzellen
orientierte Bebauungsstruktur pragt noch in weiten Teilen die Innen-
stadt und soll bei den zukiinftigen Entwicklungen weiterhin die gestal-
terische Basis bilden, um das historisch gewachsene Stadtbild zu er-
halten. In der Regel bilden giebelstandige, dicht nebeneinander ste-
hende Gebaude mit Traufgdngen oder vereinzelt auch Hofzufahrten
zwischen den Gebauden die Grundlage der Bebauung im Stadtkern.
Hier sollen insbesondere bei Um- oder erforderlichen Neubauten ge-
eignete Nutzungs- und Bebauungsformen gewahlt werden, die diesen
Charakter unterstutzen.

Stadtbildprdgende Gebéude erhalten Stadtbildpragende Geb&ude sollen erhalten bzw. dort, wo Entwick-

und aufwerten lungspotenzial besteht, aufgewertet werden. Im Konzept dargestellt
sind zum einen diejenigen Gebaude, die das Stadtbild pragen, Ent-
wicklungspotenzial aufweisen und aufgewertet werden sollen und zum
anderen diejenigen Gebaude, die das Stadtbild pragen und auch ohne
Sanierungs- oder Modernisierungsbedarf erhalten werden sollen.
Bauliche MaRBnahmen zur Aufwertung stadtbildpragender Gebaude
konzentrieren sich vor allem an der Neuen Stralle. Sie sind Uberwie-
gend durch ihre Nutzung als Geschaftshauser gepragt. Die Sanierun-
gen sollen zur Aufwertung des Stadtbildes und damit zur Starkung
des zentralen Versorgungsbereichs beitragen.

Positiv pragende Gebaude, deren Erhaltung von Bedeutung fir das
Stadtbild und dessen Gestaltung ist, bestimmen den Bereich am Rat-
hausmarkt, in der Kirchenstralle.

In vielen Bereichen des Stadtkerns sind Ma3nhahmen erforderlich, die
sich positiv auf die Entwicklung des Geschéftsbereichs auswirken.
Durch gestalterische MafRnahmen soll deshalb die Aufenthaltsqualitat
erhoht werden. Dies soll sich starkend auf die vorhandenen Ge-
schaftsstrukturen auswirken und den Standort flir neue Angebote at-
traktiv machen.

Freiraumkonzept umsetzen Fur den Bereich der Brunnenstralle soll das vorhandene Freiraum-
konzept von 2013 in Abstimmung mit den Eigentimern und Ge-
schaftstreibenden Uberprift und umgesetzt werden. Die Beleuchtung
und Médblierung soll sich an den neuen Gestaltungselementen in der
Alten Stralle orientieren, so dass eine gesamtstadtisch einheitliche
Gestaltung erzielt werden kann. Unterstitzend hierflr soll ein Cityma-
nagement eingesetzt werden.

Schaffung einer Raumkante Auch auf dem Rathausmarkt ist vorgesehen, die Aufenthaltsqualitat
durch Anpflanzungen, Sitzbanke, Flachen fir AuRenbewirtung und
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weitere Verkaufsangebote anliegender Geschéfte deutlich zu verbes-
sern. Auf diese Weise soll ein einheitliches aufeinander abgestimmtes
Gesamtbild entstehen, das die ortliche Charakteristik unterstreicht,
das Stadtzentrum gestalterisch pragt und zusammenfasst. Im nérdli-
chen Bereich ist die Schaffung einer Raumkante durch einen Neubau
vorgesehen. Die Bremervorder Innenstadt ist insgesamt durch eine
geschlossene Blockrandbebauung gekennzeichnet, die am Rathaus-
markt und auch zwischen Rathausmarkt und Alter Stral’e aufgebro-
chen bzw. nicht vorhanden ist. Durch Neuschaffen der Raumkanten
kénnen Raumqualitdten gewonnen werden.

Auch im Bereich des Kirchenvorplatzes sollen Gestaltungsmalinah-  Gestaltung Kirchenvorplatz und Ein-
men zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat fihren. Dieser Bereich hat — gangsbereiche

eine besondere Bedeutung, da er als Eingangsbereich zum Kern der

Stadt gesehen werden kann. Auch die anderen Eingangsbereiche,

Neue Strale/Ludwig-Jahn-StralBe und Bremer Stral3e/Alte Strale,

sollten eine gestalterische Aufwertung erfahren.

Im Sanierungsgebiet bedirfen verschiedene zusammenhangende
Grundstiicksflachen einer Neuordnung, da die vorhandenen Grund-
stlickszuschnitte ungiinstig sind, die Gebaudesubstanz in einem
schlechten Zustand ist oder eine Unternutzung vorherrscht. Dies be-
trifft insbesondere die Grundstiicke in der Ludwig-Jahn-Stral3e. Bei
einer Neuordnung soll besonderer Wert auf gestalterische Qualitaten
gelegt werden. Dafiir soll der Gestaltungsleitfaden zu Rate gezogen
werden.

Eine zentrale fuBlaufige Ost-West-Achse verbindet die unterschiedli- Vernetzung der Stadtrdume unterei-
chen Geschéftsbereiche miteinander. Im Sinne kurzer und attraktiver ~ nander

Wege soll diese wichtige stadtraumliche Verbindung insbesondere

zwischen Brunnenstrale und dem Rathausmarkt, aber auch im weite-

ren Verlauf aufgewertet werden. Zusatzlich soll eine neue Verbindung

zwischen Rathausmarkt und Neuer Strale entstehen.

Eine besondere gestalterische MalRnahme ist die Weiterfilhrung des  Beleuchtungskonzept
Beleuchtungskonzeptes aus der Alten StralRe in die Bereiche der

BrunnenstraRe, Kirchenstrale, Rathausmarkt und die fuBlaufigen

Wegeverbindungen.

In die Gestaltungsplanung einzubeziehen sind auch die Neue Straf3e
als vom Verkehr stark belastete Durchgangsstrafle mit erheblicher
Barrierewirkung und die Alte StralRe, die das Sanierungsgebiet Innen-
stadt Mitte an das Sanierungsgebiet Innenstadt Std anbindet.

Zusatzlich werden im Gestaltungskonzept die Umgestaltungen im
StralRenraum dargestellt. Dabei handelt es sich zum Teil um funktio-
nale Neuordnungen (z.B. Einbahnstraflenregelung und Tempo-20 Zo-
ne in der Kirchenstralie).
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5 MafBRnahmen

Auf der Grundlage der Erkenntnisse aus der VU, dem mobilen Gestal-
tungsbeirat und den Arbeitskreisen haben sich rdumliche Schwer-
punkte fir die stadtebauliche Weiterentwicklung des Gebietes Innen-
stadt Mitte herausgestellt, die in Malnahmenbereiche gegliedert wur-
den. Im Folgenden werden die Mallnahmenbereiche mit den zugeho-
rigen EinzelmaRnahmen vorgestellt und beschrieben.

Zum Teil werden die MalRnahmen durch Zeichnungen konkretisiert.
Diese Zeichnungen sind in der Regel jedoch nur als beispielhafte
Veranschaulichung zu verstehen, die den aktuellen Stand der Uberle-
gungen wiedergeben. Die zeichnerische Verortung der MalRnahmen
erfolgt im Rahmenplan.

MaBnahmenbereich M1: Rathausmarkt

MaBnahme M1.1: Umgestaltung Rathausmarkt

Abbildung 13: Beispielhafte Darstellung fiir Gestaltung des Rathausmarktes

Neben der Etablierung von neuen Nutzungen, die Frequenzen gene-
rieren, ist die Neugestaltung des Rathausmarktes von zentraler Be-
deutung fur die Innenstadt Bremervordes.

Voraussetzung fur die Umgestaltung des Rathausmarktes zu einem  Verlegung des Busverkehrs
innerstadtischen Platz mit Aufenthaltsqualitaten ist die Verlegung des

Busverkehrs vom Platz und die Einfassung des Platzes durch eine

neue Randbebauung im Norden und ggf. auch im Siiden durch Abriss

und Neubau.

Der ,neue” Platz soll Verweilmdglichkeiten und Platz fir Veranstaltun-
gen, wie den Wochen- und Weihnachtsmarkt aber auch Musik- und
Kunstfestivals bieten.

Zu begruflen ware es, wenn die Grinstrukturen der Stadt, rund um
den Vérder See und entlang der Oste auch in diesem Bereich der
Stadt wiederzufinden waren. Eine Begriinung sowohl am Rand des
Platzes als auch inmitten des Platzes ware vorstellbar.

Die Moblierung des Platzes sollte sich an die vorhandene, neue Méb-  Méblierung und eine universelle Be-
lierung in der Alten StralRe anpassen. Zusatzlich sollten die Charakte-  spielbarkeit des Platzes

ristika des Ortes herausgearbeitet werden und z.B. durch das Thema

~Wasser* (Vorder See und die Oste) gestarkt werden. Zum Beispiel
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kdnnten durch ein niveaugleich in die Platzflache integriertes Wasser-
spiel verschiedene Zielgruppen wie Kinder, aber auch Senioren ange-
sprochen werden und gleichzeitig bleibt die universelle Bespielbarkeit
des Platzes bestehen. Die Mdéblierung und andere Elemente sollten
zur vielfaltigen Interpretation, Aneignung und Nutzung auffordern.
Ebenso koénnte eine Aufladestation fir Fahrrader, im speziellen fir
Elektrofahrrader installiert werden.

Grundsatzlich ist auf eine barrierefreie Ausgestaltung zu achten.

Abbildung 14: Beispiel fiir multifunktionale Moblierung (eigene Darstellung); Beispiel fiir ebenerdiges Wasserspiel
(Q: Schubert, T., online unter www.wn.de) und Beispiel fiir Fahrradladestation in Kombination mit Café (Online unter:
http://www.scapetime.de/product/taverna-ladestation-e-bikes-14885/)
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Nicht nur die Gestaltung des Platzes selbst, sondern auch die Ansied-
lung von attraktiven Geschaften (z.B. ein Reformhaus), gastronomi-
schen und kulturellen und bildungsorientierten Einrichtungen (Litera-
turcafé, Bibliothek, Volkshochschule) fiihrt zu einer Belebung des
Platzes. Zuséatzlich zum Wochenmarkt sollen auch weitere Veranstal-
tungen auf dem Platz stattfinden, an denen sich die Geschafte am
Markt beteiligen. Als besonderer Impulsgeber kdnnte im Norden eine
gastronomische Nutzung mit Aufiengastronomie dienen. Fir die
Obergeschosse bieten sich Dienstleistungen, wie z.B. weitere Arzt-
praxen an. Ansonsten soll auch hier die Wohnnutzung in den Oberge-
schossen geférdert werden.

MaBRnahme M1.2 Stadtebaulicher Wettbewerb zur Herstel-
lung einer Raumkante im noérdlichen Bereich des Rathaus-
marktes

Zur Herstellung einer Raumkante soll im nérdlichen Bereich des Rat-
hausmarktes ein Neubau entstehen. Ein stadtebaulicher Wettbewerb
soll als Grundlage fiir eine angepasste und stadtebaulich integrierte
Lésung dienen. Die Planungen sollen neben einer ansprechenden
Architekturldsung ebenso ein Nutzungskonzept fir das neue Gebaude
beinhalten.
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Vorgabe fiir den Architektenwettbewerb werden die Gebaudefluchten
des Rathauses als MafRgabe flr die Entwicklung sinnvoller Baulinien
sein (s. Abbildung 15). Fir das Nutzungskonzept sollten die Ansied-
lung von einer gastronomischen Einrichtung, gesundheitsrelevanten
Dienstleistungen und kulturelle Einrichtungen in Betracht kommen.
Zur Belebung des Rathausmarktes soll auch die Wohnnutzung in die-
sem Bereich gestarkt werden.

Abbildung 15: Baulinien am Rathausmarkt (Q: Architekturbiiro Tabery 2016)

MaBRnahme M1.3: Nachnutzung, Neugestaltung oder Neu-
bebauung des ehemaligen Kammann-Areals

Auch fur die Nachnutzung, Neugestaltung oder Neubebauung des
ehemaligen Kammann-Areals koénnte ein Architektenwettbewerb
durchgefiihrt werden.

Dabei konnten neben einer stadtebaulich sinnvollen Architekturlésung  Vorgaben zur Gestaltung
ein Nutzungskonzept fir das Gebaude entwickelt werden. Bei einer
Neubebauung sollte die Platzkante nach Norden verschoben werden,
damit eine Verlangerung der Flucht des sldlichen Rathausfligels ge-
bildet wird. Ein Durchgang zwischen dem Neubau und dem Rathaus
in Richtung Alte StraRRe soll ausdricklich erhalten bleiben. Um einen
spannungsvollen Wechsel zwischen engen Strallenrdumen und sich
offnenden Platzrdumen zu gewahrleisten, sollte der Abstand des Ge-
baudes zur Kirchenstralie nicht verandert werden. Die bisherige klein-
teilige Parzellenstruktur und die Einhaltung des Traufgassenprinzips
kénnten der Wettbewerbsaufgabe als Mal3stab zugrunde gelegt wer-
den. Eine durchgangig geschlossene Bebauung ist fir Bremervorde
keineswegs typisch und ist nicht anzustreben. Zweigeschossige Bau-
ten mit zusatzlichem Staffelgeschoss sind in Bremervérde gangig und
kénnen auch als Malistab dienen. Je nach Nutzung und Gestaltung
sind auch mehr Geschosse denkbar, wenn der MaRstab des Rathau-
ses aufgegriffen wird (s.a. Anlage 1). Ein Architekturwettbewerb fir
eine Neubebauung kénnte mit den genannten Vorgaben und unter
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Berucksichtigung der gegeniberliegenden Neubebauung sowie der
Neugestaltung des Rathausmarktes durchgefiihrt werden.

Nutzungskonzept Fir das Nutzungskonzept sollen die Vorschldge der Beteiligung und
des mobilen Gestaltungsbeirates berlicksichtigt werden. So werden
zum Beispiel bildungsorientierte Einrichtungen, wie die Volkshoch-
schule, Einrichtungen zur medizinischen Versorgung und Wohnnut-
zungen im Obergeschoss begrift. Eine bildungsorientierte Nutzung
wurde mit einem Zugang Uber den Rathausmarkt den Platz beleben.
Dafur musste ein Teil der Bildungseinrichtung jedoch im Erdgeschoss
angesiedelt sein. Eine neue Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss
sollte ebenfalls Gber den Rathausmarkt zuganglich sein, um einen po-
sitiven Effekt und eine Belebung des Platzes zu erzielen. Denkbar wa-
ren auch touristische Einrichtungen, Wohnungen und Arztpraxen.

MaBnahme M1.4: Verkehrsfiihrung Kirchenstralle

Die Kirchenstrafie soll fir den flieRenden Kfz-Verkehr in Richtung Su-
den geoffnet werden. Auf der Neuen Strale ist bereits ein Linksab-
biegestreifen vorhanden. Um die Aufenthaltsqualitdt auf dem Rat-
hausmarkt nicht einzuschranken, ist eine Tempo-20-Zone oder ein
,Verkehrsberuhigter Bereich® vorgesehen. Die Signalanlage an der
Neuen Strale konnte bei Realisierung aufgegeben werden, da zu-
kinftig keine Fahrzeuge mehr in die Neue Stral3e einbiegen wirden.
Eine Mittelinsel als Querungshilfe kénnte die Uberquerbarkeit der
Neuen Stralle weiterhin gewahrleisten. Um die Erreichbarkeit der
Nutzungen in der Kirchenstralle zu gewahrleisten, ist die Ansiedlung
einer begrenzten Anzahl an Kundenparkplatzen fir die dort ansassi-
gen Arztpraxen und die Apotheke notwendig. So kann die Erreichbar-
keit dieser Einrichtungen auch fir Seniorlnnen und mobilitadtseinge-
schrankte Personen vereinfacht werden. Laut der Verkehrsuntersu-
chung 2016 wirde diese MalRnahme nur zu einem geringen zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen von rd. 400 Kfz pro Tag fihren (s.a. Anlage
2).

Fir die Anlage der Parkbuchten sollten die Gestaltungsvorgaben der
Alten StralRe gelten. Hier gliedern unterschiedliche Pflasterstrukturen
den Stralenraum. Vorhandene Baume sollten integriert und neue
Baume zur weiteren Gliederung des StralRenraums gepflanzt werden.

Abbildung 16: Parkstreifen in der Alten Stral3e als Orientierungshilfe fiir die Neuge-
staltung der Kirchenstral3e
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MaBnahmenbereich M2: Busverkehr
MaBnahme M2.1: Verlegung der Bushaltestelle

Fir eine ansprechende und multifunktionale Gestaltung des Rat-
hausmarktes ist eine Verlegung der auf dem Rathausmarkt befindli-
chen Bushaltestelle notwendig. Hierzu wurden in einer Verkehrsunter-
suchung verschiedene Alternativen zur Fihrung des Busverkehrs un-
tersucht und im Anschluss mit den Verkehrsbetrieben und -behérden
abgestimmt.

Gemeinsam mit Vertretern der Busunternehmen, wurde zunachst eine
weitere Variante erarbeitet und favorisiert. Diese Variante sieht keine
raumliche Trennung der beiden Busfahrtrichtungen vor. Die Busse
sollen in beiden Richtungen Uber die Ludwig-Jahn-Stralte gefiihrt
werden. Eine Haltestelle ,Stadtmitte” soll demnach in der Ludwig-
Jahn-Stralle eingerichtet werden. Erganzend ware noch eine gemein-
same Haltestelle an der Neuen Stralle auf Hohe der Liborius-Kirche
moglich. Zur Verwirklichung dieser MaRnahme sind im Bereich der
Kreuzung Ludwig-Jahn-StralRe/Alte StralRe bauliche MalRnahmen not-
wendig, um ausreichende Sichtverhaltnisse zu schaffen (s. M2.2).

Abbildung 17: Geplante Buslinienfiihrung - Variante 4 (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert 2016)
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MaBnahme M2.2: Umbau des Knotenpunktes Alte Stra-
Re/Ludwig-Jahn-Stralle

Variante 1

Damit bei Verlegung der Buslinie und der Haltestellen in die Ludwig-
Jahn-Strale am Knotenpunkt Alte StralRe/Ludwig-Jahn-Stralle ein
reibungsloser Verkehrsablauf gewahrleistet werden kann, muss das
Eckhaus uberplant und ein bedarfsgerechter Abbiegeradius fir den
Bus eingerichtet werden. Zusatzlich ware eine vorgezogene Signalan-
lage fur den Verkehr aus Richtung Osten erforderlich.

Abbildung 18: Knotenpunkt Alte Stral3e/Ludwig-Jahn-StraBe - Ausbauvor-
schlag 1 (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert 2016)
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Variante 2

Da auch der Knotenpunkt Grofler Platz/Amtsallee hinsichtlich des
Einbiegens bzw. Uberquerens sowohl fiir den motorisierten als auch
fir den nicht motorisierten Verkehr problematisch ist, ist eine Zusam-
menlegung der beiden Einmindungen zu einem vierarmigen Knoten-
punkt in einer Verkehrsuntersuchung untersucht worden. Diese Vari-
ante wirde einen héheren baulichen Eingriff auch in den Gebaudebe-
stand bedeuten. Die Gebaude auf der Ostlichen Seite der Ludwig-
Jahn-Stralle mussten abgerissen werden.

Abbildung 19: Knotenpunkt Alte Strale/Ludwig-Jahn-Stralle - Ausbauvor-
schlag 2 (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert 2016)
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MaBRnahmenbereich M3: Eingangsbereiche

MaBnahme M3.1: Gestaltung Kirchenvorplatz

Im Bereich des Kirchenvorplatzes kénnen GestaltungsmaRnahmen
zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat fihren. Dieser Bereich hat eine
besondere Bedeutung fur die Innenstadt, da er als Eingangsbereich
zum Kern der Stadt dient. Im Zuge und in Verbindung mit der Neuge-
staltung der Kirchenstrae soll auch der Kirchenvorplatz in die Pla-
nung integriert werden. Durch gestalterische Mittel soll deutlich wer-

den, dass hier die Innenstadt beginnt.

Der Platz soll sich der Offentlichkeit 6ffnen und erlebbar werden. Eine
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat ist bereits mit wenigen Mitteln durch-
fUhrbar. Zunachst soll im Einmindungsbereich der Kirchenstralie die
Hochbeete zuriickgebaut werden und eine ebenerdige Stralkengestal-

tung hergerichtet werden.

Des Weiteren sollten die Sitzmdglichkeiten von der stark vom Verkehr
belasteten Neuen Stralle abgewendet und rund um den Platz ange-
ordnet werden. Der Verkehr der Neuen Stralte konnte durch eine zu-
satzliche Begriinung vom Platz abgegrenzt werden. So kénnte fir die
am Platz ansassige Gastronomie auch die Mdglichkeit fir Auf3engast-
ronomie entstehen, die den Platz beleben wirde. Eine weitere Bele-
bung des Platzes kann durch eine erganzende innerstadtische Bus-
haltestelle an der Liborius-Kirche erreicht werden. Entsprechend soll-
ten Aufenthaltsmaoglichkeiten fiir wartende Fahrgaste geschaffen wer-

den.

Fir eine konkrete Ausgestaltung des Platzes wird ein Konzept in Zu-
sammenarbeit mit den Vertreterinnen der Kirchengemeinde, der Stadt
Bremervorde und den Birgerinnen der Stadt erarbeitet.

Abbildunq 21: Bestand Kirchenvorplatz

Abbildung 21: Beispiel Moéblierung Kirchenvorplatz (Q: Atelier PK Architekten 2013, online unter:

www.atelier-pk.com; Stadt Géppingen o.J., online unter: www.baukultur-bw.de)

Stadtebaulicher Rahmenplan “Innenstadt Mitte* ct+k



Stadt Bremervorde Stadtebaulicher Rahmenplan ,Innenstadt Mitte*

MaBRnahme M3.2: Gestaltung der Kreuzungsbereiche Bre-
mer StraBe/Alte StraBe und Neue StraBe/Ludwig-Jahn-
StraBe als Eingangsbereiche in die Innenstadt

Zwei weitere Kreuzungsbereiche wurden als Eingangstore in Richtung
Rathausmarkt identifiziert. Bisher wird deren Bedeutung bei Betre-
ten/Einfahren in die Innenstadt nicht deutlich.

Diese Stadtbereiche sollen einladender gestaltet werden. Mit Hilfe von
gestalterischen Elementen, wie einer Ubersichtlichen Beschilderung,
neuen Beleuchtungselementen, Kunst im 6ffentlichen Raum oder ei-
ner ansprechenden Begrinung kénnen diese zentralen Knotenpunkte
genutzt werden, um Besucher auf den Rathausmarkt in der Mitte der
Stadt zu leiten.

Diese Bereiche missen auch Teil des Beleuchtungskonzepts sein,
denn auch durch Beleuchtung kénnen bedeutende Stadtrdume ada-
quat in Szene gesetzt werden. Zusatzlich sollten durch die Entfernung
stérender Einbauten und die Herstellung von Raumkanten die Kreu-
zungsbereiche zu innerstadtischen Platzbereichen geformt werden.

Abbildung 22: Beispiel Beschilderung an Eingangsbereichen (Q.: Stadt Miihlheim, online
unter: www. muellheim.de) und Beispiel fiir Kunst im 6ffentlichen Raum (Q: Matthias Lan-
ger, Stadt Wolfenblittel 2016, online unter: www.lessingstadt-wolfenbuettel.de)

MaBnahme M3.3: Herstellung einer Raumkante an der
Kreuzung Bremer StraRe/Alte StralRe

Auf der bisher untergenutzten Fldche zwischen Rathaus und Alter
StralRe, angrenzend an das ehemalige Kammann-Areal, bietet sich
ein Neubau mit Dienstleistungs- oder Einzelhandelsangeboten im
Erdgeschoss und einer Wohnnutzung im Obergeschoss an. Ein
Durchgang zwischen dem potenziellen Neubau und dem Rathaus in
Richtung Alte StralRe muss dabei erhalten bleiben. Die Bebauung soll
sowohl eine Baullicke schlieRen, als auch als visueller Endpunkt fir
die Bremer Stralle gestaltet werden.

In diesem Bereich wurde auch Uber die Ansiedlung einer anspruchs-
voll gestalteten bzw. begrinten Parkpalette diskutiert (s.a. Anlage 1).
Eine Realisierung hangt in erster Linie von der Nachnutzung des
Kammann-Areals ab.
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Abbildung 23: Stellplatzflachen in der In-
nenstadt
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MaBnahmenbereich M4: Brunnenstrafe
MaBnahme M4.1: Gestaltung BrunnenstraRe

Bereits 2013 wurde ein Freiraumkonzept zur Gestaltung der Brunnen-
stralBe erstellt. Dieses schlagt zur Beseitigung der aufgedeckten Man-
gel vor, die StralRe zu entrimpeln (z.B. die Beschilderung/Werbung,
AuRenprasentation, Waren, Badume etc.) und die gestalterischen Qua-
litdten der Strale zu verbessern (z.B. Pflasterung, Abfalleimer, Sitz-
mdbel, Beleuchtung, Brunnen etc.).

Anfang 2014 wurde bereits mit der Umsetzung einzelner MalRnahmen
begonnen. So wurden z.B. ca. 15 Baume geféllt und die Eigentime-
rinnen und Geschéftstreibenden haben gemeinsam begonnen, ein-
zelne Vorschlage aus dem Freiraumkonzept umzusetzen. Wichtig ist
es nun, dass alle Betroffenen zusammengebracht und dass ein ge-
meinsamer, fachlich begleiteter Prozess initiiert wird, um die Aufent-
haltsqualitat in der Brunnenstralte weiter zu erhéhen. So soll z.B. die
StraRenmdblierung (Sitzgelegenheiten, Beleuchtung, Spielgerate)
einheitlich und als Gesamtkonzept entwickelt werden.

Zusatzlich soll fir eine bessere Begehbarkeit der Fahrbahn das Grof3-
steinpflaster gegen Ziegelpflaster ausgetauscht werden. Dabei sollen
auch die Bedurfnisse des Radverkehrs berlcksichtigt werden, da die
Brunnenstralle eine wichtige Radverkehrsverbindung zwischen Bahn-
hof und Vérder See darstellt.

MaRnahmenbereich M5: Ruhender Verkehr

MaBnahme M5.1: Neuordnung der Stellplatzbereiche und
Einrichtung eines Parkleitsystems

Stellplatze insgesamt sind zwar genigend vorhanden, es fehlt jedoch
an einer ausreichenden Zahl an Kurzzeitparkplatzen in unmittelbarer
Nahe der Geschaftslagen. Die Zahl der Stellplatze im Rathausumfeld
scheint laut Untersuchung ausreichend zu sein. Diese sind jedoch
Uberwiegend durch Dauerparker, insbesondere durch stadtische Mit-
arbeiter belegt.

Der ehemalige Kammann-Parkplatz kénnte kinftig fir die Rathaus-
mitarbeiter bzw. Langzeitparker dienen und entsprechend ausgewie-
sen werden. Durch eine Parkraumbewirtschaftung und eine Utbersicht-
liche Beschilderung und Wegeflihrung zu den entsprechenden Park-
maoglichkeiten kann dem Bedarf an Kurzzeitparkplatzen in Geschafts-
nahe entgegengekommen werden.

Die zentralen Parkplatze ,Alte Stral’e®, ,Rathaus® und ,Brunnenstra-
3e“ sollen vor allem flr Kurzzeitparkerinnen dienen. Auf den anderen
Parkplatzen werden Langzeitparkmoglichkeiten fur Angestellte der
innerstadtischen Gewerbe bzw. des Rathauses geschaffen. Vereinzelt
sind Stellplatze im Stralenraum, z.B. in der neugestalteten Kirchen-
stralde, vorgesehen, die den Kundinnen und Patientinnen der dort an-
sassigen Geschafte und Praxen dienen sollen.

Bei der Neuordnung und Gestaltung der Stellplatzbereiche fiir den
Kfz-Verkehr sind auch Abstellmdglichkeiten fur den Radverkehr vor-
zuhalten.
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MaRnahmenbereich M6: Stadtbildpragende Gebaude
MaBRnahme M6.1: Sanierung Stadtbildpréagender Gebaude

Die stadtbildpragenden Gebaude wurden fir das Gebiet identifiziert.
Eine Sanierung der stadtbildprdgenden Gebaude im Sinne der Pro-
grammkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® soll zur Star-
kung des zentralen Versorgungsbereichs beitragen. Insbesondere an
der Neuen Stral3e gibt es ein erhebliches Potenzial fir die Sanierung
stadtbildpragender Gebaude.

Generell sollen sich die Gebaude — ob sie neu gebaut oder renoviert
werden — ihrer Umgebung anpassen. Das war friiher selbstverstand-
lich, denn man verfligte nur Uber ein begrenztes technisches Potenzi-
al und Repertoire an Materialien. Die handwerklichen Konstruktionen
waren einfach und an Baustoffen stand nur das zur Verfiigung, was in
der Region vorkam.

Gerade in den letzten Jahren haben viele Orte starke Veranderungs-
prozesse erfahren. Eine Fille von Materialien, Baustoffen und Bau-
techniken, aber auch eine zunehmende Mobilitdit und eine freie
Standortwahl haben das historische Gesicht der Ortschaften umfas-
send verandert.

Siedlungen sind von jeher von Veranderungen und Weiterentwicklun-
gen betroffen. Das ist grundsatzlich auch erwiinscht. Wo nichts Neues
entsteht, kommt die Entwicklung zum Erliegen. Veranderungen sollten
aber immer mit Bedacht gepruft werden. Der Verlust stadtbildpragen-
der Elemente kann sich erheblich auf das Stadtbild auswirken.

Bei den Sanierungsmafnahmen der stadtbildpragenden Gebaude
sollte es daher auch immer darum gehen, tberformte Elemente, wie
Fassaden oder ortsuntypische Materialen, zu ersetzen. So kann das
historische Stadtbild hervorgeholt und aufpoliert werden. Alle stadt-
bildprdgenden Gebaude und ihre Eigenschaften wie Alter, Sanie-
rungszustand, Bedeutung fir das Stadtbild, sind in Anlage 4 in Steck-
briefen zusammengefasst dargestellit.

MaRRnahme M6.2: Fortschreibung Gestaltungsleitfaden

Als Orientierungshilfe fur die Sanierung stadtbildpragender Gebaude
wird der Gestaltungsleitfaden, der im Zuge der Sanierungsmalnah-
men Innenstadt Sud aufgestellt wurde, fir den Bereich Innenstadt Mit-
te fortgeschrieben.

Der Gestaltungsleitfaden dient als Hinweiskatalog, wie bauliche MaR-
nahmen durchgeflihrt werden sollen, ohne das Stadtbild zu beein-
trachtigen. Ziel ist es, das typische, historische Bild der Stadt — und
damit die Identitdt Bremervordes — wieder hervorzuheben. Fur das
Sanierungsgebiet Innenstadt Sud liegt ein solcher Gestaltungsleitfa-
den bereits vor. Viele gestalterische Elemente finden sich auch im
Gebiet Innenstadt Mitte wieder. Dennoch soll auch hier explizit auf die
Besonderheiten und Gestaltungsmerkmale eingegangen werden, um
eine bessere Orientierung zur Weiterentwicklung der Stadtbildqualitat
in diesem Bereich Bremervordes herzustellen.
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MaBnahmenbereich M7: FuR- und Radwegeverbindungen

MaBnahme M7.1: Gestaltung, Herstellung und Beschilde-
rung von Wegeverbindungen

Im gesamten Sanierungsgebiet sollen attraktive innerstadtische
Wegeverbindungen geschaffen bzw. gestaltet werden, die zu einem
zusammenhangenden Stadterlebnis beitragen. Eine eindeutige und
gestalterisch ansprechende Beschilderung ist fir die Orientierung
Ortsfremder besonders zu beachten. So kdnnen auch die vorhande-
nen Stellplatzbereiche und andere Stadtbereiche (Bahnhof, Vorder-
See, Nahversorgungseinrichtungen) sinnvoll miteinander verknipft
werden.

Nord-Siuid-Achsen bestehen bereits durch die Brunnenstrale, die Kir-
chenstral’e und die Ludwig-Jahn-Strale. Diese sollen durch die Ver-
bindung von der Neuen Strale zum Rathaus erganzt werden (siehe
M7.2).

Ost-West-Achsen bestehen durch die Alte Stralle, die Neue Stralle
und von der Brunnenstrae Uber den Rathausmarkt hin zur Ludwig-
Jahn-StralBe. Letztere ist nur wenig gestaltet und als Wegeverbindung
nicht eindeutig erkennbar. Durch eine Beschilderung und eine einheit-
liche Beleuchtung kann diese Verbindung als wichtige innerstadtische
Achse gestarkt werden. Mit der Verlegung der Bushaltestelle in die
Ludwig-Jahn-Stralle wird ihre Bedeutung zunehmen.

MaBnahme M7.2: Herstellung einer Wegeverbindung mit
Stellplatzflaichen zwischen Neuer StraRe und Rathaus

Zur Verbesserung der fuBlaufigen Verbindung, ins-
besondere auch im Hinblick auf eine mogliche Ver-
legung der Bushaltestelle Mitte in die Ludwig-Jahn-
Stralle, soll zwischen Neuer Strale und Rathaus
eine FuBwegeverbindung mit 6ffentlichen Stellplat-
zen entstehen. Auf einer bisher ungeordneten und
mindergenutzten Flache koénnen 14 o6ffentliche
Parkplatze entstehen. Die Mauer zwischen den
Grundstiicken Neue Strafse 105 und 106 sollte weg-
fallen, so dass auch die angrenzende Gaststatte
Uber die Wegeverbindung erschlossen werden kann
und Moglichkeiten fiir AulRengastronomie geschaf-
fen werden. Die Wegeverbindung soll im weiteren
Verlauf auch in Richtung Osten gefuihrt werden.

Bisher ist das Grundstick Neue Strafe 106 in stad-
tischem Besitz. Teile der Uberplanten Flache befin-
den sich jedoch noch in privatem Eigentum. Ge-
sprache mit Eigentimerlnnen werden bereits ge-
fuhrt. Diese werden auch bei der weiteren Planung
und Ausgestaltung beteiligt.

Abbildung 24: Skizze Gestaltung FuBwegeverbindung und

Stellplatzflachen "Neue Stralle 106"
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MaRnahme M7.3: Herstellung einer Wegeverbindung durch
innerstadtische Griinbereiche

Im Blockinnenbereich zwischen Brunnenstrale und Kirchen-
strale befinden sich attraktive, prdgende aber private Grin-
bereiche. Durch eine neue Wegeverbindung von der Libori-
us-Kirche bis hin zur Alten StraRe konnten diese Griinberei-
che erlebbar gemacht werden.

Die Geschéfte und mogliche Gastronomie kdnnten dann bei
Bedarf auch riickwartig erschlossen werden.

Im zentralen Bereich, dort wo sich beide Wegeverbindungen
kreuzen, weitet sich der Raum auf und Aufenthaltsmdglich-
keiten mit Sitzmdglichkeiten rund um den pragenden Obst-
baumbestand kdnnten entstehen. Hier bestinde auch die
Moglichkeit einen Skulpturengarten einzurichten.

Damit Larm in den Abendstunden vermieden wird, konnte
der sudliche Abschnitt durch Eingangstore abschlielbar sein.

Die genaue Ausgestaltung soll in Zusammenarbeit mit Ver-
treterinnen der Kirche, den Eigentimerinnen, den Mieterln-
nen sowie interessierten Burgerinnen erarbeitet werden.

Abbildung 25: Skizze Gestaltung Fullwegever-
bindung durch innerstédtische Griinbereiche”

MaBRnahmenbereich M8: Ludwig-Jahn-Stralle

MaRnahme M8.1: Nachverdichtung und Foérderung des in-
nerstadtischen Wohnens in der Ludwig-Jahn-StraRe

Im Bereich der Ludwig-Jahn-Stral3e soll eine bauliche Nachverdich-
tung mit dem Schwerpunkt Wohnen erreicht werden. Viele der Ge-
baude in diesem Bereich sind in schlechtem Zustand und minderge-
nutzt. Dartber hinaus verfiigen sie nur Uber eine geringe Wohnflache.
Um eine vertragliche und behutsame Entwicklung mit einer qualitats-
vollen Bebauung sicher zu stellen, soll zunachst ein stadtebaulicher
Wettbewerb ausgelobt werden.

Damit ihre Interessen ausreichend Berticksichtigung finden, sollen die
Anwohnerlnnen und benachbarten Eigentimerinnen bei der Auslo-
bung des Wettbewerbs einbezogen werden.

Die planungsrechtliche Absicherung der Wettbewerbsergebnisse soll
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Abbildung 26: Beispiel fiir vorstellbare Bebauung in diesem Bereich
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MaBRnahme M8.2: Nachnutzungskonzept Grundschule

Die, heutige AuRenstelle der Grundschule Innenstadt in der Ludwig-
Jahn-StraRe wird in den nachsten Jahren aufgegeben und leerfallen.
Das historisch wertvolle Hauptgebdude und die angeschlossene
Turnhalle kénnten auch ohne erhebliche bauliche Umbaumafinahmen
weiter genutzt werden. Hier sollte ein ausgewogenes Nutzungskon-
zept entwickelt werden, das insbesondere auf die Starkung der Ange-
botsvielfalt abzielt. Fir das Hauptgebaude wird eine dauerhafte Nut-
zung durch Bildungs- (Volkshochschule, Erwachsenenbildung, Kran-
kenpflegeschule) oder kulturelle Einrichtungen angestrebt. Angesichts
der Lage und Gebaudeform koénnten hier auch kreative Nutzungsmo-
delle fir Kunst, Musik, Bildung und sportlich orientierte Freizeitberei-
che entwickelt werden. Diese Nutzungen wirden die Innenstadt auch
am Abend beleben.

MaBnahme M8.3: Nachnutzungskonzept Polizei

Auch das Polizeigebaude in der Ludwig-Jahn-Stral3e ist hinsichtlich
seiner Nachnutzungsmdglichkeiten zu untersuchen. Aufgrund der
Bausubstanz und der unzeitgemafRen Gebaudeaufteilung wird ein Ab-
riss des Gebaudes und eine Neubebauung des Grundstiickes emp-
fohlen. Eine Ausrichtung auf den Schwerpunkt innenstadtnahes, be-
sonderes Wohnen soll auch hier verfolgt werden. Um aussagekraftige
und abwagungsrelevante Ergebnisse zu erhalten, wird auch fir die-
sen Bereich die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs
oder die Durchfiihrung einer Bebaubarkeitsstudie empfohlen. Diese
sollte die Vorgaben der gegeniiberliegenden Wohnbebauung aufgrei-
fen.

MaRnahmenbereich M9: Beleuchtung

Grundsatzlich ist in Bremervorde eine ausreichende Grundbeleuch-
tung vorhanden. Teilbereiche und v.a. auch einige FulRwegeverbin-
dungen kdnnten jedoch besser ausgeleuchtet sein.

Neben den optischen Mangeln ist ein veraltetes Beleuchtungssystem
auch im Hinblick auf den zu hohen Energieverbrauch nicht mehr zeit-
geman.

Die Beleuchtung in der Innenstadt Mitte ist insbesondere entlang der
Brunnenstralle, Kirchenstralle, auf dem Rathausmarkt, des Ostlichen
Teils der Alten Strale und im Bereich der FuRwegeverbindung zwi-
schen Brunnen- und Kirchenstrale zu erneuern. FuRwegeverbindun-
gen kénnen durch eine entsprechende Ausleuchtung erheblich siche-
rer und ansprechender gestaltet werden.

MaBnahme M9.1: Beleuchtungskonzept umsetzen

Neben der reinen Strallenbeleuchtung sollte ein Gesamtkonzept auch
die Ausleuchtung wichtiger zentraler Bereiche, Platze oder auch Ge-
baude, wie z.B. die Kirche, berlcksichtigen.

In der gesamten Stadtmitte sollte eine einheitlich gestaltete, kleinteili-
ge und dem engen Stralkenraum angemessene Beleuchtung Akzente
setzen und eine atmospharische Wirkung entstehen lassen.

Abbildung 27: neue Beleuchtung in Der neu gestaltete verkehrsberuhigte Geschaftsbereich an der Alten

der Alten Stral3e Stralle wurde bereits mit einer neuen, energieeffizienten Beleuchtung
ausgestattet. Eine Ausweitung der neuen Beleuchtung auf die gesam-
te Innenstadt wird angestrebt.
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Die Standorte der Leuchten werden im Rahmen eines Beleuchtungs-
konzeptes unter Mitwirkung eines Fachplanungsbiros sowie einer
Beteiligung der Eigentimer und Mieter gezielt ausgewahlt, um eine
optimale Wirkung zu erzielen.

Ubergeordnete MaRnahmen (nicht verortet)

MaBnahme M10.1: Aktivierung lokaler Initiativen und Of-
fentlichkeitsarbeit

Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® kann nur zu einem
nachhaltigen Erfolg flihren, wenn alle relevanten Akteurlnnen aktiviert
werden. Wichtig ist neben der Bildung eines Netzwerkes die gemein-
same Initiierung und Entwicklung moglicher Malnahmen und Aktio-
nen mit den Betroffenen und Akteurinnen.

Denkbar sind Projekte wie ein Leerstands- und Zwischennutzungs-
management, eine Marketinginitiative, ein regelmaRiges Handlerfrih-
stiick, die Entwicklung einer Corporate Identity mit Internetauftritt, Ge-
staltung von Flyern, Plakaten und Logo sowie die Organisation ver-
schiedener Veranstaltungen auf dem Rathausmarkt. Neben 6ffentlich-
keitswirksamen Einzel- und Gemeinschaftsaktionen kénnte auch ein
Baustellenmanagement fiir die Umgestaltung der 6ffentlichen Raume
dazu dienen, Impulse fiir private Investitionen und Aktionen zu setzen.
Die Unterstiitzung der Gewerbetreibenden bei der Ladengestaltung,
der Ausrichtung des Warenangebotes und der Nachfolgesuche sowie
die Foérderung von Neuansiedlungen und Geschéftsiibernahmen kén-
nen das Einzelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsangebot
nachhaltig beleben.

Durch die Einrichtung eines Verfigungsfonds kénnen genau solche
MafRnahmen unterstitzt werden. Der Fonds finanziert sich in der Re-
gel zu mindestens 50% aus privaten Mitteln und wird zu gleichen Tei-
len aus Mitteln der Stadtebauférderung kofinanziert. Der private Anteil
des Verfigungsfonds kann von Akteuren der lokalen Wirtschaft,
Grundsticks- und Immobilieneigentimern, Immobilien- und Standort-
gemeinschaften oder engagierten Privatpersonen akquiriert werden.
Die Verwaltung des Verfugungsfonds kann das Citymanagement
tbernehmen. Uber die Verwendung der Gelder aus dem Fonds ent-
scheidet ein lokales Gremium (s.a. Bundesministeriums fur Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2016).

Wesentliche Aufgabe im Sinne eines integrierten, nachhaltigen Ci-
tymanagements ist die regelmafige Information und Beteiligung der
Birger, wie es bereits durch die turnusmafig erscheinende Zeitung
»oud-Seiten“ geschieht. Nur so kdnnen Akzeptanz und Mitwirkungsbe-
reitschaft fir den Planungsprozess geférdert werden.

MaBnahme M10.2: Ausschluss von Vergniigungsstatten in
der Innenstadt Mitte

Die Antrage auf Einrichtungen von Vergnuigungsstatten, insbesondere
Spielhallen und Wettbiros haufen sich. Diese Entwicklung kann sich
stadtebaulich negativ auf den innerstadtischen Bereich auswirken.
Eine unkontrollierte und unkoordinierte Errichtung von Vergniigungs-
statten kann eine gut entwickelte Infrastruktur sowie einen stadtebau-
lich erwliinschten Branchenmix erheblich stéren oder die Entwicklung
und Foérderung von attraktiven Lagen erschweren bzw. gegebenen-
falls bestehende nachhaltig stéren.
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Vergnlgungsstatten und insbesondere Spielhallen verdrangen beste-
hende Einzelhandelsgeschéfte und verhindern die Neuansiedlung von
Einzelhandlern. Sie beeintrachtigen die Angebotsvielfalt zentraler Be-
reiche und die Vielfalt der dortigen Nutzungsstruktur. Den mit Vergni-
gungsstatten haufig verbundenen negativen Begleiterscheinungen,
z.B. dem ,Trading-Down-Effekt®, der zu einer deutlichen stadtebauli-
chen Imageabwertung, der Abwanderung von Kauferschichten und
der Entstehung von Leerstanden flihren kann, kann planungsrechtlich
gegengesteuert werden.

Far im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§34) kann gemal § 9 Abs.
2b BauGB ,zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Be-
bauungsplan festgesetzt werden, dass Vergnligungsstéatten oder be-
stimmte Arten von Vergniigungsstétten nicht zuldssig sind.” Im rdum-
lichen Geltungsbereich sollen folgende Vergniigungsstatten und Ein-
zelhandelsbetriebe nicht zulassig sein:

1. Spiel- und Automatenhallen

2. Wettblros

3. Swinger-Clubs sowie

4. Einzelhandelsbetriebe mit Uberwiegend Sex- oder Erotiksor-

timent (,Sex-Shops*)

Lokale/Gaststatten mit gelegentlichen unter Umstanden auch regel-
maRigen Tanzveranstaltungen z.B. einmal monatlich sind stadtebau-
rechtlich nicht als Vergniigungsstatten, einzustufen.

Eine Betrachtung der gegenwartigen planungsrechtlichen Situation im
Sanierungsgebiet kommt zum Ergebnis, dass Vergnigungsstatten
derzeit planungsrechtlich grundsatzlich zulassig sind zulassig sind.

Fir den Ausschluss von Vergnigungsstatten mussten die Bebau-
ungsplane geandert sowie der unbeplante Innenbereich mit einem
Bebauungsplan Uberplant werden.

Die Rechtsprechung zur Zulassigkeit von Vergnligungsstatten ver-
langt daruber hinaus, dass die Gemeinde nicht nur eine Verhinde-
rungsplanung betreibt, sondern eine Alternative flr die Ansiedlung
von Vergnlgungsstatten bereithalt. Es ist also in diesem Sinne ein
Gebiet zu finden, auf das verwiesen werden kann, wenn ein Interes-
sent eine Vergnugungsstatte in Bremervdrde betreiben mochte.
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Karte 4: Rahmenplan
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MaBnahmeniibersicht

Ziffer

M1.1

M1.2

M1.3

M1.4

M2.1

M2.2

M3.1

M3.2

MaRnahme

Umgestaltung Rathausmarkt

Stadtebaulicher Wettbewerb zur
Herstellung einer Raumkante im
nordlichen Bereich des Rat-
hausmarktes

Nachnutzung, Neugestaltung
oder Neubebauung des ehema-
ligen Kammann-Areals

Verkehrsfiihrung KirchenstraBBe

Verlegung der Bushaltestelle

Umbau des Knotenpunktes Alte
StraBe/Ludwig-Jahn-StraRe

Gestaltung Kirchenvorplatz

Gestaltung der Kreuzungsbe-
reiche Bremer StraRe/Alte Stra-
Re und Neue StraBe/Ludwig-
Jahn-StraBe als Eingangsberei-
che in die Innenstadt

Beschreibung

Umgestaltung des Rathausmarktes zu ei-
nem innerstadtischen Platz mit Aufenthalts-
qualitaten sowohl mit Verweilmdéglichkeiten
als auch Platz fur Veranstaltungen. Eine
Begriinung sowie eine neue und vielseitig
nutzbare Moblierung des Platzes sind in
Planung zu integrieren. Grundsatzlich ist auf
eine barrierefreie Ausgestaltung zu achten.
Auch die Ansiedlung von attraktiven Nut-
zungen soll zu einer Belebung des Platzes
fuhren.

Zur Herstellung einer Raumkante soll im
ndrdlichen Bereich des Rathausmarktes ein
Neubau entstehen. Ein stadtebaulicher
Wettbewerb dient als Grundlage fir eine
angepasste und stadtebaulich integrierte
Losung dienen. Die Planungen sollen neben
einer ansprechenden Architekturlésung
ebenso ein Nutzungskonzept fir das neue
Gebaude beinhalten.

Auch fiir die Nachnutzung, Neugestaltung
oder Neubebauung des ehemaligen Kam-
mann-Areals kdnnte ein Architektenwettbe-
werb durch-gefiihrt werden, sofern sich hier-
fur eine Notwendigkeit ergibt.

Die KirchenstraRe soll fiir den flieRenden
Kfz-Verkehr in Richtung Suden gedffnet
werden.

Fir eine ansprechende und multifunktionale
Gestaltung des Rathausmarktes ist eine
Verlegung der auf dem Rathausmarkt be-
findlichen Bushaltestelle notwendig.

Um die Verlegung der Bushaltestelle in die
Ludwig-Jahn-StrafRe zu ermdglichen und um
Gefahrenpunkte im StraRenraum abzubau-
en, muss der Knotenpunkt umgebaut wer-
den.

Im Bereich des Kirchenvorplatzes sollen
GestaltungsmaRnahmen zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat, auch unter Bertlicksichti-
gung der kirchlichen Anspriiche, flihren.

Zwei weitere Kreuzungsbereiche wurden als
Eingangstore in Richtung Rathausmarkt
identifiziert. Eine Neugestaltung soll deren
Bedeutung bei Betreten/Einfahren in die
Innenstadt deutlich machen.

Prioritat
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Stadt Bremervorde

M.3.3

M4.1

M5.1

M6.1

M6.2

M7.1

M7.2

M7.3

Herstellung einer Raumkante an
der Kreuzung Bremer Stra-
Re/Alte StraBe

Gestaltung Brunnenstrafe

Neuordnung der Stellplatzberei-
che und Einrichtung eines Park-
leitsystems

Sanierung Stadtbildpragender
Gebédude

Fortschreibung Gestaltungsleit-
faden

Gestaltung, Herstellung und
Beschilderung von Wegever-
bindungen

Herstellung einer Wegeverbin-
dung mit Stellplatzflichen zwi-
schen Neuer StraBe und Rat-
haus

Herstellung einer Wegeverbin-
dung durch innerstadtische
Griinbereiche

Zwischen Rathaus und Alter Stral3e, an-
grenzend an das Kammann-Areal soll ein
Neubau mit Dienstleistungs- oder Einzel-
handelsangeboten im Erdgeschoss und ei-
ner Wohnnutzung im Obergeschoss entste-
hen und die vorhandene Bauliicke schlie-
Ren. Abhangig von der Nutzung des Kam-
mann-Areals ware auch eine attraktiv gestal-
tete Parkpalette vorstellbar.

Umsetzung des Freiraumkonzeptes in ei-
nem integrativen Prozess.

Mit Hilfe einer Neuordnung, Strukturierung
durch eine Parkraumbewirtschaftung sowie
eine ubersichtliche Beschilderung sollen
Stellplatzbereich entlastet werden.

Eine Sanierung der stadtbildpragenden Ge-
baude im Sinne der Programmkomponente
LAktive Stadt- und Ortsteilzentren” soll zur
Starkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs beitragen. Insbesondere an der Neu-
en StralRe gibt es ein erhebliches Potenzial
fur die Sanierung stadtbildpragender Ge-
baude.

Als Orientierungshilfe fur die Sanierung
stadtbildpragender Gebaude wird der Ge-
staltungsleitfaden, der im Zuge der Sanie-
rungsmaRnahmen Innenstadt Sid aufge-
stellt wurde, fur den Bereich Innenstadt Mitte
fortgeschrieben.

Im gesamten Sanierungsgebiet sollen at-
traktive innerstadtische Wegeverbindungen
geschaffen bzw. gestaltet werden, die zu
einem zusammenhangenden Stadterlebnis
beitragen. Eine eindeutige und gestalterisch
ansprechende Beschilderung ist fiir die Ori-
entierung Ortsfremder besonders zu beach-
ten.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen Verbin-
dung, insbesondere auch im Hinblick auf
eine maogliche Verlegung der Bushaltestelle
Mitte in die Ludwig-Jahn-StralRe, soll zwi-
schen Neuer Strafle und Rathaus eine
FuBRwegeverbindung mit 6ffentlichen Stell-
platzen entstehen.

Durch eine neue Wegeverbindung von der
Liborius-Kirche bis hin zur Alten StralRe
konnten pragende, aber bisher nur private
Griinbereiche erlebbar gemacht werden.



Stadt Bremervorde Stadtebaulicher Rahmenplan ,Innenstadt Mitte*

M8.1 Nachverdichtung und Forde- Im Bereich der Ludwig-Jahn-Straf3e soll eine 1
rung des innerstadtischen bauliche Nachverdichtung mit dem Schwer-
Wohnens in der Ludwig-Jahn-  punkt Wohnen erreicht werden.
StraRe

M8.2 Nachnutzungskonzept Grund-  Hier sollte ein ausgewogenes Nutzungskon- 2
schule zept entwickelt werden, das insbesondere

auf die Starkung der Angebotsvielfalt abzielt.

M8.3 M8.3: Nachnutzungskonzept Auch das Polizeigebaude in der Ludwig- 1
Polizei Jahn-Stral3e ist hinsichtlich seiner Nachnut-
zungsmaglichkeiten zu untersuchen.

M9.1 Beleuchtungskonzept umsetzen Neben der reinen StrafRenbeleuchtung sollte 1
ein Gesamtkonzept auch die Ausleuchtung
wichtiger zentraler Bereiche, Platze oder
auch Gebaude, wie z.B. die Kirche, bertck-

sichtigen.
M10.1 Aktivierung lokaler Initiativen Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteil- 1
und Offentlichkeitsarbeit zentren® kann nur zu einem nachhaltigen

Erfolg fihren, wenn alle relevanten Akteu-
rinnen aktiviert werden. Wichtig ist neben
der Bildung eines Netzwerkes die gemein-
same Initiierung und Entwicklung méglicher
MafRnahmen und Aktionen mit den Betroffe-
nen und Akteurlnnen. Ein Instrument zur
Umsetzung dieser MaRnahme kann der Ver-
figungsfonds sein.

M10.2 Ausschluss von Vergniigungs- Vergniigungsstatten sollen grundsatzlich mit 1
statten in der Innenstadt Mitte Hilfe von Bebauungsplananderungen im
zentralen Innenstadtbereich ausgeschlossen
werden.
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Kosten und Finanzierungsubersicht
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Integratives Handlungskonzept

Das integrative Handlungskonzept soll aufzeigen, wie auf die komple-
xe Aufgabe der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes durch friih-
zeitige Koordination der Aktionen und Akteure und die gemeinsame
Entwicklung integrierter Lésungsansatze angegangen werden soll. Mit
dieser Form des Verfahrensmanagements werden die enge Verzah-
nung von Malnahmen und Finanzierung sowie deren umfassende
Optimierung sichergestellt.

Die nachfolgende tabellarische Ubersicht soll die Verkniipfung von
Aufgaben, Zielen, Aktionen und Akteuren aufzeigen sowie zu einem
Bewusstsein einer gemeinsam zu lésenden Aufgabe beitragen. Es
handelt sich dabei um einen ersten Ansatz, der im Zuge der weiteren
Rahmenplanung vertieft und verfeinert werden muss.

Im Sinne der Nachhaltigkeit jeglicher Entwicklung ist es erforderlich,
den Prozess der stadtebaulichen Erneuerung auf ein breites, gesell-
schaftliches Fundament zu stellen. Nur so kénnen tragfahige, zu-
kunftsweisende Konzepte verwirklicht werden.

Unterstlitzende Instrumente kdnnen z.B. ein funktionierendes Cityma-
nagement, die Fortschreibung von integrierten Entwicklungskonzep-
ten mit Burgerinnen und Burgern, Mallnahmen zur Information und
Publizitat der Durchfiihrung, aber auch weitere stadtebauliche Rah-
menplanungen, stadtebauliche Wettbewerbe, Studien und Gutachten
sowie Bauleitplanungen sein.
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Tabellarische Ubersicht zum Handlungskonzept
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Handlungsbereich

Offentliche Investi-
tionen in:

StraBen- und Platz-
gestaltung

Wegeverbindungen

Private Investitio-
nen in:

Wohnen

Handel

Gewerbe
Dienstleistungen

Neuansiedlung von
Betreiben oder Be-
triebsumsiedlungen

Fremdenverkehr

Wohnumfeld + Oko-
logie

Ziele /| Aufgaben

Neuordnung der Verkehrs-
fuhrung

Grunderwerb

Aufwertung des offentli-
chen Raums, Stadtbild-
verbesserung

Vernetzung von Wegever-
bindung

Erhéhung der Freiraum-
qualitaten

Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches

Verbesserung des Ge-
schaftsangebotes

Behebung von Leerstan-
den

Starkung der Angebots-
vielfalt,

Schaffung ortsbezogener
Angebote

Starkung der touristischen
Attraktivitat

Steigerung von Wohn- und
Freizeitwert

Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat im o6ffentli-
chen Raum

Anreize fir 6kologisches
Bauen, fur Modernisierung
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6 Erfordernis weiterer Fachplanungen, Beschliisse und Konzepte

Fachplanungen und Konzepte

Verkehrs- und Freiraumplanung

Fir die Umsetzung der Strallenbau- und UmgestaltungsmaRnahmen im o6ffentlichen Freiraum sind
ausflhrungsreife Fachplanungen erforderlich. Die Fachgutachten und Untersuchungen werden von
der Stadt nach Bedarf und im erforderlichen Umfang beauftragt.

Einzelhandelsgutachten

Zur Einschatzung der Entwicklungsmaglichkeiten fiir den Einzelhandel in Bremervérde wird empfohlen
das Einzelhandelsgutachten bei Bedarf fortzuschreiben, um eine fundierte Grundlage fiir die weitere
Planung zu erhalten.

Beschliisse

Der Entwurf des Rahmenplans wurde nach Einarbeitung der Ergebnisse aus der Birgerbeteiligung
und der Beteiligung der offentlichen Aufgabentrdger am 14.03.2017 im Rat vorgestellt und zustim-
mend zur Kenntnis genommen.
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Ausblick

Fur die beiden kommenden Jahre sind folgende MaRnahmen zur Umsetzung vorgesehen. Noch im
Jahr 2017 sollen folgende MalBnahmen umgesetzt werden:

e Stadtebaulicher Wettbewerb ,Realisierungswettbewerb KirchenstralRe 1 — 3 zur Herstellung
einer Raumkante im nérdlichen Bereich des Rathausmarktes (Auslobung lauft, Preisgerichts-
sitzung findet am 21.04.2017 statt)

Sanierung stadtbildpragender Gebaude

Fortschreibung Gestaltungsleitfaden (Ein Entwurf wird derzeit erarbeitet)

Aktivierung lokaler Initiativen und Offentlichkeitsarbeit

Ausschluss von Vergniigungsstatten

Im Jahr 2018 sind folgende Maflinahmen geplant:

e Bebauungsplan Rathausmarkt

e Umsetzung des Freiraumkonzeptes in der BrunnenstraBe (mit EinzelmalRnahmen, wie der
Baumfallung wurde bereits begonnen)

e Herstellung einer Wegeverbindung mit Stellplatzflichen zwischen Neuer Strale und Rathaus

(Gesprache mit Eigentimern und der Ankauf von Teilflachen haben bereits stattgefunden)

Umbau Knotenpunkt Alte StraRe/Ludwig-Jahn-Strale (Planung)

Verlegung der Bushaltestelle (Planung)

Verkehrsfihrung Kirchenstral3e (Planung)

Umgestaltung Rathausmarkt (Planung)

Sanierung stadtbildpragender Gebaude

Gestaltung, Herstellung und Beschilderung von Wegeverbindungen

Neben der Beteiligung von Politik und Stadtverwaltung, Vertretern der lokalen Wirtschaft und diverser
Fachplaner gilt es insbesondere auch die Birgerinnen sowie die 6ffentlichen Aufgabentrager kontinu-
ierlich in den Prozess einzubeziehen. Hierzu werden bei Bedarf weitere abgestimmte Beteiligungsver-
fahren erfolgen. Zudem wird in der ortlichen Presse sowie den Sud-Seiten regelmaRig berichtet.
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7 Verzeichnis der Anlagen, Quellen und Literatur

Anlagen

Anlage 1: Protokoll des mobilen Gestaltungsbeirates

Anlage 2: Verkehrsuntersuchung zum stadtebaulichen Rahmenplan "Innenstadt Mitte" (Ingenieurge-
meinschaft Dr. Ing. Schubert 2016)

Anlage 3: Objektkartei von fehl- oder mindergenutzten Geb&uden

Anlage 4: Objektkartei der stadtbildpragenden Gebaude

Anlage 5: Zusammenstellung eingegangener Stellungnahmen

Anlage 6: Protokoll der Veranstaltung zur Offentlichkeitsbeteiligung am 18.01.2017
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